Dabrowa Gérnicza, ...........

Zafacznik nr 5 do regulaminu przetargu pisemnego nieograniczonego na wybdr Najemcy budynku
wraz z gruntem pod budynkiem i terenem przylegltym stanowigcych cze$¢ Fabryki Petnej Zycia w
Dabrowie Gorniczej, z przeznaczeniem na produkcje piwa w browarze rzemieéiniczym oraz

$wiadczenie ustug gastronomicznych i cateringowych — wzér Umowy Najmu.

UMOWA NAIMU
(zwana dalej ,,Umowa")

zawarta w Dagbrowie Gérniczej w dniu ...............

pomiedzy:

firma Fabryka Pefna Zycia Spétka z o.0. z siedziba w Dabrowie Gorniczej, ul. Kosciuszki 3/101, 41-300
Dabrowa Gornicza, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy,
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000824616, NIP: 6292495720, REGON:
385139627, kapitat zaktadowy w wysokoéci: 26 265 000,00 zt (stownie: dwadziescia sze$¢ miliondw
dwiescie szesc¢dziesiat pie¢ tysiecy ztotych), zwana dalej , Wynajmujacym”, reprezentowang przez:
Woijciecha Czyzewskiego - Prezesa Zarzadu,

Krzysztofa Klimosza - Wiceprezesa Zarzadu,

a

............................................. ,adres: ...ccreseeesy NIP: occeneeonnees, REGON: ... ZWANYM/zwang dalej
,Najemca”, reprezentowanym/reprezentowang Przez: ...................., Ktory jednoczesnie zapewnia,
ze jego umocowanie do reprezentowania Najemcy W postaci .......cvene nie zostato odwotane, nie

wygasto w inny sposéb, ani nie zostato ograniczone w sposéb, ktéry miatby wplyw na zawarcie
niniejszej Umowy,

przy czym dalej Wynajmujacy oraz Najemca tacznie zwani bedg ,Stronami”, a w przypadku, gdy bedzie
chodzito o jedng z tych stron zwana ona bedzie ,Strong”,

o tresci nastepujacej:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania i pobierania pozytkéw cze$¢ nieruchomosci, potozong w
Dabrowie Gérniczej, przy ul. Kosciuszki 3, zwang dalej Przedmiotem Najmu, sktadajacq sig z:
1.1. Nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych 34 (karta mapy 53,
obreb 0003 Dabrowa Gérnicza) o tacznej powierzchni 899 m? oznaczone na Zataczniku nr 1 do Umowy
wraz z posadowionym budynkiem, przy czym w dalszej czgéci Umowy ta cze$¢ Przedmiotu Najmu
tacznie zwana jest ,,Budynkiem”
1.2. Nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych 34 (karta mapy 53,
obreb 0003 Dabrowa Gérnicza) o tacznej powierzchni 260 m* oznaczone na Zataczniku nr 1 do Umowy,
z przeznaczeniem pod miejsca pod ogrédek gastronomiczny, zwana dalej ,0grédkiem
Gastronomicznym”.

2. Opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, stanowi
Zatacznik nr 2 do Umowy, do ktérego Najemca nie wnosi zadnych zastrzezen, co potwierdza poprzez
podpisanie Umowy, nadto zapewnia, ze réwniez samodzielnie zapoznat sig ze stanem Przedmiotu




Najmu z nalezytg starannoscia niezbedna w danym przypadku, a takze jest mu wiadome, ze Przedmiot
Najmu jest w stanie do kapitalnego remontu i nie beda z tytutu tych okolicznosci przystugiwac Najemcy
wzgledem Wynajmujacego zadne roszczenia, ani nie bedzie wykonywat zadnych praw, kt6re mogtyby
Najemcy przystugiwac z tego tytutu.

3. Budynek Najemca moze wykorzystywa¢ wytacznie do prowadzenia dziatainosci ustugowej w zakresie
gastronomii (PKD 56.10.A, PKD 56.21.Z, PKD 56.29.Z i PKD 56.30.Z) oraz w zakresie produkcji piwa (PKD
11.05.2), przy czym produkcja piwa moze si¢ odbywac¢ pod tym warunkiem, ze dziatalno$¢ ta bedzie
prowadzona w Budynku facznie z dziatalno$cig gastronomiczng, a produkcja piwa bedzie prowadzona
na zasadzie wytworczosci rzemieslniczej, a nie przemystowej, a nadto, iz wytwarzane piwo bedzie
sprzedawane na miejscu, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych Umowg. Oprocz produkgji i
sprzedazy na miejscu produkowanego piwa, producent ma prawo do sprzedazy wyprodukowanego
piwa na terenie kraju i zagranica.

4. Wynajmujacy oéwiadcza i zapewnia, ze jest uprawniony do dysponowania nieruchomoscia opisang
w § 1 ust. 1 Umowy, w tym do zawierania i rozwigzywania we wiasnym imieniu uméw Najmu tej
nieruchomosci, trwajacym przez okres nie krétszy niz okres na jaki Strony zawierajg niniejsza Umowe.

5. Najemca zapewnia, ze nie toczy sie wobec niego Zzadne postgpowanie likwidacyjne,
restrukturyzacyjne, badz upadioéciowe, skutkiem ktérego mogtoby by¢ pozbawienie lub nie istniejg
zadne inne okolicznosci ktére mogtoby mieé¢ wplyw na zdoIno$¢ Najemcy do nalezytego wykonywania
swoich zobowiazar wynikajgcych z Umowy lub na wazno$¢ i wykonalno$¢ Umowy, nadto nie istniejg
réwniez postawy do wszczecia i prowadzenia takich postepowan, a gdyby ktérakolwiek z tych
okolicznoéci zaistniata w toku trwania niniejszej Umowy Najemca zobowigzuje sie do
natychmiastowego poinformowania Wynajmujacego o zaistnieniu tych okolicznosci.

6. Najemca zapewnia, ze do zawarcia Umowy nie jest wymagana zgoda, opinia lub inne stanowisko
jakiegokolwiek organu lub podmiotu.

7. Wynajmujacy zobowiazuje sie do wspétdziatania z Najemca w postepowaniach o uzyskanie
wszelkich zezwoleni, koncesji lub licencji oraz innych podobnych zezwolen, niezbednych dla
prowadzenia dziatalnoéci wskazanej w § 1 ust. 3 Umowy lub wykonywaniu prac wynikajacych z Umowy,
lezagcych po stronie Najemcy, ktérych wykonanie wymaga zgodnie z prawem wspotdziatania,
odpowiedniej czynnosci, zgody lub opinii wlasciciela nieruchomosci, badZ zwigzane jest z prawem
wiasnoéci do nieruchomosci. Wynajmujgcy nie ponosi zadnych kosztéw wspétdziatania wskazanego
w zdaniu poprzedzajacym, a wszelkie koszty i ryzyko z tym zwigzane ponosi Najemca. Wynajmujacy nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z powodu nieuzyskania przez Najemce zezwolen, koncesji i
pozostatych decyzji, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym powyzej, pomimo wywigzania sig
Wynajmujgcego z opisanego powyzej obowiazku wspdtdziatania z Najemcg. W przypadku, gdyby
wspdtdziatanie wymagato udzielenia petnomocnictwa, Wynajmujacy udzieli takiego petnomocnictwa
w koniecznym zakresie osobie wskazanej przez Najemce, przy czym petnomocnictwo to nie bedzie
obejmowalo prawa do zaciggania zobowiazan lub rozporzadzania prawami Wynajmujacego, a nadto
Najemca zobowigzany bedzie do biezacego informowania o czynnosciach, ktére majg by¢ dokonane
na podstawie petnomocnictwa przed ich dokonaniem, do czego Najemca zobowigzany jest réwniez
wyraznie zobowigza¢ na pismie osobe, ktdérej petnomocnictwo zostato udzielone.

8. llekro¢ w Umowie mowa jest o Fabryce Peinej Zycia (lub FPZ), nalezy przez to rozumiec teren
oznaczony na Zataczniku nr 1 do Umowy.



9. Strony potwierdzaja, ze sa przedsigbiorcami i zawieraja niniejszag Umowe w ramach prowadzonych
przez siebie dziatalnosci gospodarczych.

§2

1. Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego, jednakze
najpdzniej w terminie do 14 dni od zawarcia Umowy. W dniu wydania sporzadzony zostanie protokét
zdawczo-odbiorczy. W sytuacji, gdy Najemca nie stawit si¢ na wydanie Przedmiotu Najmu w
wyznaczonym terminie lub bezzasadnie odmoéwit podpisania protokotu, Wynajmujacy ma prawo
sporzadzi¢ jednostronny protokét, ktéry jednoznaczny bedzie z wydaniem Przedmiotu Najmu i
wywiera¢ bedzie skutki z tym zwigzane, w szczegdlnosci w zakresie liczenia wszelkich terminow
umownych oraz naliczania czynszu. Najemca zobowiazany jest zapewni¢, aby osoby, ktore stawig sig
na wydanie byly stosownie umocowane (przy czym w przypadku petnomocnikéw umocowanie to musi
by¢ pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania tych czynnosci w imieniu i na rzecz Najemcy.
Brak prawidfowego umocowania lub jego niewykazanie réwnoznaczne jest z brakiem stawiennictwa
Najemcy na wydanie Przedmiotu Najmu.

2. Najemca zobowiazuje sie wykonaé we wtasnym zakresie i na wiasny koszt oraz ryzyko wszelkie prace
zwigzane z remontem, przebudowa, nadbudowa lub rozbudowa oraz niezbgdnymi pracami
rozbiérkowymi, a takze zmiang sposobu uzytkowania Przedmiotu Najmu oraz zaadaptowaniem go na
potrzeby prowadzenia przez siebie dziatalnosci (wszystkie te prace tacznie zwane s3 dalej
,Przebudowa”). Przebudowe Najemca przeprowadzi zgodnie z Koncepcja zlozong w postgpowaniu
przetargowym o zawarcie niniejszej Umowy (koncepcja ta zwana jest w Umowie ,Koncepcjg”), ktéra
stanowita postawe wyboru oferty Najemcy. Koncepcja zawarta jest w Zataczniku nr 3 do Umowy.

3. Najemca zobowigzany jest wykonaé Przebudowe w terminie do 18 (osiemnastu) miesigcy od dnia
podpisania niniejszej Umowy.

4. W ramach Przebudowy Najemca zobowigzany jest dokona¢ na Przedmiot Najmu naktadéw trwatych
(tj. takich, ktdre sg czescia sktadowa Przedmiotu Najmu i nie dotyczg wyposazenia Przedmiotu Najmu,
w tym nie dotycza wyposazenia stuzacego do produkcji piwa), przy czym warto$¢ ich nie moze by¢
mniejsza, Niz ............. netto (bez VAT) na dzien, na jaki zgodnie z Umowa Przebudowa miata by¢
catkowicie ukoriczona. Przez naklady trwate nalezy rozumieé takie naktady, ktére w wyniku ich
dokonania staly sie czescig sktadowa Przedmiotu Najmu, a takze warto$¢ kosztéw robocizny
poniesionej na dokonanie tych nakiadéw trwatych. Warto$¢ dokonanych naktadéw trwatych zostanie
ustalona wedtug wartosci poniesionej przez Najemce i wykazanej Wynajmujgcemu na zasadach
opisanych Umowa, przy czym w sytuacji, gdyby warto$¢ poszczegélnych naktadéw wchodzacych w
sktad naktadéw trwatych przekraczata wartoéé rynkowg za tego typu naktady do ustalenia wartosci
naktadéw trwatych przyjmowane beda ceny rynkowe tych naktadow.

5. Najemca przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu zobowigzany jest
zawiadomi¢ Wynajmujacego o ukoriczeniu Przebudowy, przedstawi¢ zestawienia dokonanych
nakiadéw trwatych oraz umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie ogledzin w celu potwierdzenia
dokonania naktadéw trwatych opisanych w zestawieniu przekazanym przez Najemce, a takze ztozy¢
Wynajmujacemu projekt powykonawczy.

6. W sytuacji, gdyby wartoé¢ dokonanych przez Najemce naktadéw trwatych na Przedmiot Najmu byfa
nizsza, niz wartoé¢ nakladéw trwatych wskazana w ust. 4 zdanie pierwsze niniejszego paragrafu,
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego réznicy pomigdzy kwotg netto
wskazana w ust. 4 zdanie pierwsze niniejszego paragrafu, a wartoscig netto (bez VAT) rzeczywiscie
dokonanych naktadéw. Tak ustalona kwota, powigkszona o podatek od towardw i ustug (VAT) wedtug




[

stawki przewidzianej obowigzujagcymi przepisami, bedzie ptatna jednorazowo w terminie do jednego
miesigca od dnia wezwania Najemcy do zaptaty.

7. Celem przeprowadzenia Przebudowy, Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt i we wiasnym
zakresie uzyska¢ projekt budowlano-wykonawczy zawierajacy projekt aranzacji wnetrz wraz z
aktualnym kosztorysem inwestorskim (zwany dalej ,Projektem”) zgodny z Koncepcja, a nastgpnie
przedtozy¢ go Wynajmujagcemu do akceptacji w terminie do 6 miesiecy od dnia zawarcia niniejsze]
Umowy. Wynajmujgcy ma prawo wnie$¢ poprawki i zmiany do Projektu, przy czym w takim zakresie,
w jakim Projekt odbiega od Koncepcji, narusza prawa Wynajmujacego, dotyczy ingerencji Projektu w
konstrukcje Budynku, dotyczy niezgodnosci Projektu z przepisami prawa, zasadami sztuki budowlanej
lub wiedzy technicznej. Jezeli Wynajmujacy wniesie uwagi do Projektu, Najemca zobowigzany jest je
uwzgledni¢ najpdzniej w ciggu 7 (siedmiu) dni roboczych, a nastepnie poprawiony Projekt ponownie
przediozyé Wynajmujacemu do akceptaciji. Termin na zgtoszenie uwag lub akceptacje Projektu (w tym
poprawionego Projektu) wynosi 14 (czternascie) dni roboczych liczonych od dnia przedtozenia przez
Najemce Wynajmujacemu kompletnego Projektu (poprawionego Projektu). Jezeli w tym terminie
Wynajmujacy nie wniesie uwag uwaza sie, ze Wynajmujacy Projekt zaakceptowat. Do zachowania tego
terminu wystarczajace jest wystanie przez Wynajmujacego przed uptywem terminu na zglaszanie uwag
wiadomosci za pomocg poczty elektronicznej na adres sekretariat@fabrykapelnazycia.eu. Brak
mozliwosci dostarczenia poczty elektronicznej na wskazany adres, niezaleznie od przyczyny, obcigza
wyltacznie Najemce. W przypadku braku adresu poczty elektronicznej do zachowania terminu na
wniesienie uwag do Projektu wystarczajace jest nadanie przed uptywem tego terminu przez
Wynajmujacego przesytki rejestrowanej na adres Najemcy.

8. Jezeli w toku prowadzonych przez Najemce prac w Przedmiocie Najmu okaze sig, Ze istnieje
koniecznoé¢ dokonania zmian wzgledem projektu budowlanego lub projektu wykonawczego, Strony
beda odpowiednio stosowaé procedure opisang ust. 7 niniejszego paragrafu przewidziang dla
uzgadniania tych projektéw.

8. Najemca zobowiazuje sie do spetnienia na wiasny koszt wszelkich wymogéw oraz uzyskania
wszelkich pozwoler, zezwoler,, zgdd, uzgodnien, opinii itp. zwigzanych z przeprowadzeniem
Przebudowy.

10. Na etapie realizacji Przebudowy Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do
nadzorowania zabudowywanych materiatéw i urzadzen oraz zgodnosci realizacji z zaakceptowanym
Projektem na kazdym etapie prowadzonych prac.

§3
1. Najemca zobowigzany jest do spetnienia wszelkich wymogéw zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu
Najmu ze znajdujacymi sie w jego obrebie instalacjami i urzadzeniami, w szczegdlnosci spetnienia
aktualnych wymogéw wynikajacych z przepiséw przeciwpozarowych oraz przepiséw o
bezpieczeristwie i higienie pracy, sanitarnych. Jezeli do spetnienia tych wymogéw niezbedne bedzie
wspoétdziatanie ze strony Wynajmujacego, Wynajmujacy poczyni niezbedne kroki w zakresie
umozliwienia Najemcy dopetnienia tych warunkéw. Jezeli wspéidziatanie opisane zdaniem
poprzedzajacym pociggaé bedzie konieczno$¢ poniesienia przez Wynajmujacego wydatkdw, Najemca
zobowigzany bedzie Wynajmujacemu te wydatki zwrdcié.

2. Najemca nie moze ani w trakcie trwania Umowy, ani po jej ustaniu zabra¢ dokonanych nakfadow
trwatych, ani nie moze zada¢ zwrotu ich wartosci, z zastrzezeniem ustepu nastgpnego.



3. W sytuacji, gdyby Umowa ulegia rozwigzaniu przez Najemce z przyczyn wytacznie zawinionych przez
Wynajmujgcego przed uptywem terminu, na jaki zostata ona zawarta, Wynajmujacy zwréci Najemcy
wartos$¢ dokonanych naktadéw na Przedmiot Najmu na zasadach opisanych przepisami prawa, przy
czym zobowigzanie to obcigza Wynajmujacego wylacznie pod warunkiem, ze Najemca na moment
ustania Umowy w wyniku powyzszych okoliczno$ci nie bedzie zalegac z czynszem, ani z zadnym innym
$wiadczeniem naleznym na rzecz Wynajmujacego na sume wieksza (z dowolnego tytutu), niz wysokos¢
dwumiesiecznej naleznosci Wynajmujgcego z danego tytutu netto (bez VAT), a nadto pod tym
dodatkowym warunkiem, ze Najemca uprzednio (przed rozwigzaniem Umowy) wezwie na pismie
Wynajmujacego do usuniecia przyczyny, ktéra uzasadnia rozwigzanie Umowy z wyznaczeniem
odpowiedniego terminu (nie krétszego w zadnym wypadku, niz 14 dni od dnia otrzymania wezwania),
a Wynajmujacy w tym dodatkowym terminie nie usunie tej przyczyny.

4. W sytuacji rozwigzania Umowy na skutek uptywu okresu, na jaki Umowa zostata zawarta,
Wynajmujacy zwréci Najemcy wartos¢ dokonanych i pozostawionych naktadéw trwatych (tj. takich,
ktére sg czescia sktadowa Przedmiotu Najmu i nie dotyczg wyposazenia Przedmiotu Najmu, w tym nie
dotycza wyposazenia stuzacego do produkcji piwa) wedtug ich wartosci rynkowej ustalonej na dzien
ustania Umowy, przy czym zobowigzanie to obcigza Wynajmujacego wyltacznie pod warunkiem, ze
Najemca na moment ustania Umowy w wyniku powyzszych okolicznosci nie bedzie zalegac z czynszem
ani z zadnym innym $wiadczeniem naleznym na rzecz Wynajmujacego.

5. Strony postanawiaja, ze Wynajmujacy na wiasny koszt dokona rozbiérki przybudéwki (zwanej dalej
»Przybudéwka”) w terminie do .......... od dnia uzyskania ostatecznego pozwolenia na rozbiérke lub
bezskutecznego uptywu terminu na wniesienie sprzeciwu co do rozbiérki — jezeli w danej sytuacji
rozbiérka Przybudéwki nie bedzie wymagata wytgcznie zgtoszenia, a w przypadku, gdyby rozbiorka nie
wymagata uzyskania pozwolenia lub zgtoszenia, od dnia uzyskania projektu rozbiorki. Najemca
zobowiazany jest udostepni¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu celem wykonania rozbiérki i z tego
tytutu nie beda przystugiwaé Najemcy zadne roszczenia wzgledem Wynajmujgcego, ani nie bedzie
wykonywa¢ zadnych praw, ktére mogtyby mu przystugiwaé. Prawo do dysponowania gruntem dla
celéw budowlanych udzielone Najemcy nie bedzie obejmowato prawa do dysponowania gruntem w
zakresie dotyczacym Przybudéwki. Prawo do dysponowania gruntem dla celéw wykonania
Przebudowy w tym zakresie zostanie udzielone dopiero po wykonaniu rozbiérki Przybudoweki.

6. Najemca o$wiadcza, ze wiadome mu jest, ze w otoczeniu Przedmiotu Najmu prowadzone bedg
prace, w szczeg6lnosci prace budowlane zwigzane z budowg nowych budynkow FPZ oraz rewitalizacja
istniejacych, a takze ich otoczenia, a okoliczno$ci te nie beda podstawg do powstania lub istnienia
jakichkolwiek roszczen Najemcy wzgledem Wynajmujacego lub jakiegokolwiek podmiotu trzeciego, a
Najemca nie bedzie wykonywat wzgledem Wynajmujacego lub podmiotéw trzecich jakichkolwiek
praw, ktére moglyby mu w zwigzku z istnieniem tych okolicznosci przystugiwac. Zdanie poprzedzajace
dotyczy réwniez okresowych przerw w dostawie mediéw zwigzanych z prowadzonymi pracami, przy
czym Wynajmujacy w miare mozliwosci uprzedzi Najemce o takich sytuacjach.

7. Najemca ponosi wylaczng odpowiedziaino$é za szkody jakie powstang w zwigzku z prowadzong
Przebudowa oraz dziatalnoscig w Przedmiocie Najmu, a takze nienalezytym utrzymaniem Przedmiotu
Najmu, a takze szkéd powstatych z jego biezacego wykorzystywania w prowadzonej dziatalnosci
Najemcy.

8. Wszystkie roszczenia os6b trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzaja bezpoérednio Najemce, a w razie ich skierowania
do Wynajmujacego lub wtasciciela nieruchomosci, Najemca zobowigzuje si¢ do zwolnienia
Wynajmujacego z obowigzku ich spetnienia.

e



9. Strony zobowigzuja sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji technicznych,
ekonomicznych lub finansowych dotyczacych drugiej strony Umowy, a o ktérych dowiedziaty sig przy
realizacji Umowy. Strony wskazujg, iz informacje o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, a nadto
wzajemne prawa i obowigzki stron wynikajace z Umowy, stanowia ich tajemnicg przedsigbiorstwa,
kt6rej ochrone strony wzajemnie zastrzegaja. Najemca upowaznia Wynajmujacego do udostgpniania
treéci Umowy miastu Dabrowa Gérnicza, a takze doradcom biznesowym oraz prawnym, a takze
instytucjom finansowym (banki, posrednicy finansowi itp.). Strony majg prawo wykorzystywac
przedmiotowe informacje, jezeli do ich ujawnienia beda zobowigzane na podstawie przepisow prawa,
badz bedzie to potrzebne do ustalenia, zabezpieczenia lub dochodzenia ich praw lub roszczen.

10. Oprécz innych zobowigzan przewidzianych Umowa Najemca zobowigzuje sig réwniez do:

a.) wykorzystywania Przedmiotu Najmu i prowadzenia w Przedmiocie Najmu dziafalnoci okreslonej w
§ 1 ust. 3 Umowy w sposdb nieprzerwany przez caly okres trwania Umowy, za wyjatkiem okresu
wykonywania Przebudowy, zgodnie z warunkami Umowy oraz obowigzujacymi przepisami prawa,

b.) nieoddawania Przedmiotu Najmu do odptatnego lub nieodptatnego korzystania na jakiejkolwiek
podstawie prawnej lub nawet bez podstawy prawnej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego,

c.) zapewnienia Wynajmujgcemu dostepu do Przedmiotu Najmu dla celéw przeprowadzenia
konserwacji, napraw, przebudowy, rozbudowy, modernizacji urzadzen i instalacji obstugujacych inne
nieruchomosci,

d.) korzystania z mediéw dostepnych w Przedmiocie Najmu na podstawie uméw zawartych przez
Wynajmujacego z ich dostawcami oraz ponoszenia kosztéw ich zuzycia oraz wszelkich optat statych,
chociazby okres za ktory sa nalezne wykraczat poza okres obowigzywania Umowy,

e.) utrzymywania Przedmiotu Najmu, wraz z dojéciami i dojazdami w obrebie Przedmiotu Najmu, w
nalezytym stanie technicznym, uzytkowym i estetycznym, w tym w szczegdInoéci usuwania na biezgco
zanieczyszczer, a takze $niegu i lodu, przy czym nakaz usuwania $niegu i lodu dotyczy réwniez dojsc i
dojazd6w znajdujacych sie w poza Przedmiotem Najmu,

f.) umozliwienia Wynajmujacemu lub upowaznionym do tego podmiotom i organom dostepu do
Przedmiotu Najmu w celu dokonania kontroli Przedmiotu Najmu oraz sposobu prowadzenia w nim
dziatalnoéci przez Najemce, w tym takie umozliwienia wgladu we wszelkie dokumenty dotyczace
Przedmiotu Najmu,

g.) zapewnienia Wynajmujacemu i przedstawicielom dostawcéw mediéw dostepu do licznikow zuzycia
mediéw, znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu, ktdrych odczyty beda odbywaly sig¢ zgodnie z
umowami zawartymi z dostawcami medidéw,

h.) do zwrotu Wynajmujagcemu kosztéw ubezpieczenia majagtkowego Przedmiotu Najmu
odpowiadajacego jego wartosci odtworzeniowej od wszelkich ryzyk, na podstawie stosownej noty
ksiegowe] wystawionej przez Wynajmujacego Najemcy, ptatnej w terminie do 14 dni od jej
wystawienia.

11. Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ bezzwlocznie wszelkie naprawy, remonty, konserwacje oraz
dokonywac¢ wszelkich naktadéw na Przedmiot Najmu.

12. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz do dokonywania na
wlasny koszt przewidzianych prawem obowiazkowych przegladow, a takie napraw majacych na celu
zachowanie bezpieczeristwa uzytkowania Przedmiotu Najmu, wraz z wyposazeniem.

13. Najemca ma obowiazek dbaé o zachowanie porzadku w Przedmiocie Najmu, w tym zapewni¢
odpowiedni sposéb przechowywania oraz regularny wywéz odpaddéw i nieczystosci przez podmiot
posiadajacy wymagane przepisami prawa uprawnienia. Najemca zobowigzany jest do usytuowania
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pojemnikéw do zbierania odpadéw w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego i odpowiednio do
tego przystosowanym. Najemca ma obowigzek na swéj koszt utrzymywac pojemniki w prawidfowym
stanie sanitarnym, technicznym oraz porzadkowym.

14. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych norm i przepiséw, w szczegdInosci z
zakresu prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i wymagan sanitarnych, a skutki zaniedban w tym
zakresie obcigzajg Najemce.

15. Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu poniesione kary i optaty z tytutu wskazanego
powyzej, jezeli takie optaty zmuszony byt ponie$¢, a wynikaja one z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan cigzgcych na Najemcy.

16. Najemca jest odpowiedzialny wobec Wynajmujacego i os6b trzecich za szkode wyrzadzonq przez
zawalenie sie Budynku lub oderwanie sig jej czesci, chyba ze wykaze, ze zawalenie si¢ Budynku lub
oderwanie sie jego czeéci powstato z powodu sity wyzszej lub wylgcznej winy Wynajmujgcego lub
osoby trzeciej, za ktérej zachowanie nie ponosi odpowiedzialnosci.

17. Najemca zobowigzuje sie do zaniechania dziatan, ktére moga naruszy¢ stuszne interesy
Wynajmujacego, badZ podmiotéw trzecich, ktére korzystaé beda z terenu FPZ.

18. Najemca zobowigzuje sie do zatasowania wszelkich zewnetrznych oznaczen Budynku i Ogrédka
Gastronomicznego (numer budynku, tablice informacyjne, tablice kierunkowe, etc.) w zgodzie z
Systemem Identyfikacji Wizualnej projektu Fabryka Petna Zycia — zaréwno w zakresie przyjetej
kolorystyki i rozwigzar graficznych, jak i wymogéw dotyczacych uzytych materiatéw, czy wielkosci ww.
oznaczen.

19. Najemca nie jest uprawniony do prowadzenia na terenie Przedmiotu Najmu jakiejkolwiek
dziatalnosci, ktéra mogtaby zostaé uznana za dziatalno$¢ uregulowang przepisami ustawy z dnia 19
listopada 2009 roku o grach hazardowych (lub przepisami, ktére zastapia te ustaweg) bez uprzedniej
pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujacego. W przypadku udzielenia takiej zgody
Najemca bedzie zobowigzany do spetnienia na swoj koszt i ryzyko wszelkich warunkéw opisanych
przepisami prawa, a zwigzanymi z prowadzeniem takiej dziatalnosci.

20. Najemca w przypadku korzystania z cudzych utworéw muzycznych, stowno-muzycznych lub
wizualnych (bad: jakichkolwiek innych) na terenie Przedmiotu Najmu zobowigzany jest do spetnienia
na swoj koszt wszelkich warunkéw z tym zwigzanych, w szczegdlnosci zawarcia stosownych umow z
podmiotami zarzadzajacymi prawami autorskimi do tych utwordw.

21. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony Przedmiotu Najmu i znajdujgcego sie w nim mienia. Ochrong
taka zobowigzany jest zapewni¢ na swdj koszt Najemca.

22. Najemca ponosi odpowiedzialnoéé¢ za zachowania swoich klientéw oraz gosci na zasadzie ryzyka.
Najemca zobowiazany jest zapewni¢, aby klienci oraz goscie swoim zachowaniem nie naruszali
porzadku publicznego oraz spokoju, ani nie naruszali dobrych obyczajéw.

23. Najemca zobowiazuje sig, ze na Przedmiocie Najmu nie bedzie prowadzit dziatalnosci mogace;j
godzi¢ w dobre imie i renome Wynajmujgcego.




§4
1. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w sposéb nieprzerwany przez caty okres trwania Umowy
(przy czym z wytgczeniem okresu prowadzenia Przebudowy, jednakze nie diuzej, niz do chwili, do ktorej
zgodnie z Umowa Przebudowa powinna zosta¢ ukoriczona) dziatalnosci w Przedmiocie Najmu.

2. Ustala sie minimalne godziny prowadzenia dziatalnosci - co najmniej 8 godzin na dobe, od godziny
12:00 do 20:00, przez 7 dni w tygodniu, z wyjatkiem 30 dni w roku. W przypadku, gdy okres najmu nie
bedzie obejmowat catego roku kalendarzowego, iloé¢ dni, w ktérych Najemca moze nie $wiadczy¢ ustug
w Przedmiocie Najmu bedzie ustalana proporcjonalnie do okresu obowigzywania Umowy Najmu w
danym roku z zaokragleniem w goére do petnych dni.

3. Najemca ma prawo do ustawienia na terenie Przedmiotu Najmu Ogrédka Gastronomicznego.

§5
1. Tytutem czynszu Najmu, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu czynsz w miesigcznej
wysokosci:

................ zt (stownie: ...........o....... ) Netto miesiecznie za Budynek, powigkszony o podatek od
towaréw i ustug (VAT) w wysokosci przewidzianej przepisami prawa;
................ zt (stownie: ..................... ) netto miesiecznie za Ogrédek Gastronomiczny, powigkszony o

podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci przewidzianej przepisami prawa (przy czym czynsz za
Ogrédek Gastronomiczny nalezny jest jedynie za okres jego prowadzenia, przez co rozumie sig jego
posadowienie na Przedmiocie Najmu, chociazby Najemca z niego nie korzystat);

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy bedzie ptatny z géry, w terminie do
dziesigtego dnia kazdego miesiagca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego w ING Banku
Slaskim o numerze: 48 1050 1360 1000 0090 3208 6119.

3. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy bedzie naliczany od momentu
rozpoczecia przez Najemce dziatalnosci w Przedmiocie Najmu (w ktorejkolwiek jego czesci), jednakze
najpézniej od dnia wykonania Przebudowy przez Najemce, zgodnie z punktem 3 paragrafu 2 niniejszej
Umowy, czyli w terminie do 18 (osiemnastu) miesiecy od dnia podpisania niniejszej Umowy.

4. Niezaleznie od czynszu Najmu, Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego
opfat z tytutu wszelkich ciezaréw, wydatkéw i kosztéw zwigzanych z Przedmiotem Najmu, w tym
podatku od nieruchomosci. Wynajmujacy wstawiat bedzie faktury VAT z tytutu tych ciezarow,
wydatkow i kosztéw w wysokosci obciazajacej Przedmiot Najmu. W przypadku, gdyby cigzar, wydatek
lub koszt dotyczyt réwniez innych nieruchomosci i jego wysokos$¢ nie data sie wprost przypisac do
Przedmiotu Najmu, cze$é przypadajaca na Najemce bedzie ustalona w proporcji, w jakiej powierzchnia
Przedmiotu Najmu (ustalona jako powierzchnia Budynku i Ogrédka Gastronomicznego) bedzie
pozostawata do tacznej powierzchni nieruchomosci FPZ, ktérych dany cigzar, wydatek lub koszt
dotyczy.

5. Najemca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia kosztow:
a.) zuzycia energii elektrycznej, na podstawie opfat statych i odczytéw licznikéw wedtug stawek
wynikajacych zfaktury VAT dostawcy, a takize wszelkich optat statych (w szczegdInosci
dystrybucyjnych, abonamentowych itp.), chociazby okres za jaki sa nalezne uptywat po terminie
obowigzywania Umowy,
b.) zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw, na podstawie odczytu licznika wedtug stawek wynikajacych
z faktury VAT dostawcy (w przypadku braku licznika $ciekéw ilos¢ sciekéw bedzie ustalona w oparciu o
ilo¢ pobranej wody ustalong na podstawie licznika wody),
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c.) zuzycia energii cieplnej, na podstawie opfat statych i odczytéw licznikéw wedtug stawek
wynikajgcych z faktury VAT dostawcy.

Okresy rozliczeniowe dla naleznosci opisanych niniejszym ustepem Wynajmujacy ustala wediug
wilasnego uznania. Optaty te bedg ptatne na podstawie faktur VAT doreczonych przez Wynajmujacego
Najemcy, a termin ich pfatnosci wynosi¢ bedzie 14 dni od dnia ich dorgczenia.

Najemca moze wystapi¢ do Wynajmujgcego o wyrazenie zgody na zawarcia uméw na dostarczanie
mediéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie na rzecz Najemcy. Jezeli Wynajmujacy taka zgode
wyrazi, Najemca przed zawarciem uméw z dostawcami mediéw zobowigzany bedzie do spetnienia
warunkow opisanych zgoda.

Liczniki (podliczniki) na swéj koszt zainstaluje Najemca (o ile nie beda wczesniej zainstalowane przez
Wynajmujacego), a przed rozpoczeciem poboru medidw przez Najemce zostang one zaplombowane i
Strony dokonajg ich odczytu potwierdzonego dwustronnym protokotem. W przypadku uszkodzenia
licznikéw (podlicznikéw) lub uszkodzenia plomb rozliczania mediéw dokonywane bgda w ten sposob,
ze na Najemce przypadaé bedzie taka cze$¢ mediéw za okres od ostatniego odczytu licznikow
(podlicznikéw), jaka nie zostata rozdzielona na pozostate podmioty korzystajace z tych mediow.

6. Wynajmujacy jest uprawniony do podwyzszenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu o procent wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajacym
ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ze skutkiem od 1 stycznia roku
kalendarzowego, w ktérym o$wiadczenie to jest sktadane po opublikowaniu tego skiadnika. Jezeli
Ztozenie o$wiadczenia o waloryzacji nastapi po wystawieniu faktur za okresy przypadajace przed
ztozeniem tego o$wiadczenia, Wynajmujacy wystawi faktury dodatkowe na réznicg migdzy czynszem
w nowej wysokosci, a czynszem w wysokosci dotychczasowej. Dokonanie waloryzacji nie powoduje
zmiany Umowy.

7. Strony wytaczaja stosowanie do Umowy przepiséw pozwalajacych na zgdanie przez Najemce
obnizenia wysokosci czynszu, w tym w szczegdinosci stosowanie art. 664 § 1 k.c. oraz art. 700 k.c.

8. Strony o$wiadczaja, ze sg patnikami podatku VAT.

9. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz dniem zaptaty zobowigzan pienigznych przez Najemcg na rzecz
Wynajmujacego bedzie dzier uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

10. W razie op6znienia w pfatnosci przez Najemce naleznosci powstalych w zwigzku z Umowg
Wynajmujacemu beda przystugiwaé odsetki umowne za opdznienie w wysokosci maksymalnej.

11. W przypadku, gdyby w okresie obowigzywania Umowy zioty polski zostat zastapiony euro,
naleznosci wskazane w Umowie przeliczone zostang wedtug oficjalnego przelicznika ustalonego przez
wiaéciwy organ wladzy publicznej, a waloryzacja bedzie dokonywana o wskaznik wzrostu cen wedtug
wskaznika HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) ogtoszony przez Eurostat dla Strefy Euro.

12. Najemca z uwagi na szczeg6lng sytuacje ekonomiczng w jakiej sie znalazt z przyczyn od siebie
niezawinionych moze zwrdci¢ sie do Wynajmujacego o niedokonywanie waloryzacji czynszu w danym
okresie albo o dokonanie jej w nizszej wysokosci w danym okresie, niz wynika to ze wskaznika GUS
(HICP) stanowigcego podstawe waloryzacji, a Wynajmujgcy jest uprawniony (przy czym jest to
wylacznie prawo Wynajmujacego, a Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zaniechania waloryzacji
albo dokonania jest w nizszej wysokosci) do niedokonania waloryzacji albo dokonania jej w nizszej




wysokosci. Jezeli zaniechanie waloryzacji (lub dokonanie jej w nizszej, niz wynikajaca ze wskaznika
GUS/HICP wysokosci) stanowié bedzie pomoc publiczng, Najemca zobowiazany jest dopetni¢ wszelkich
formalnoéci wymaganych przepisami prawa, a zwigzanych z wystapieniem o udzielenie takiej pomocy.
Postanowienia zawarte w niniejszym ustepie nie mogg stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczen
Najemcy wzgledem Wynajmujacego, w szczegdInosci podstawy do roszczenia o obnizenie waloryzacji,
czynszu lub odszkodowania.

§6

1. Wynajmujacy bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy karami umownymi, a Najemca
zobowiazuje sig do ich zaptaty na rzecz Wynajmujgcego, w razie:

a.) naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z obowigzkéw Najemcy o charakterze niepienigznym, —
w wysokosci 20% sumy czynszu Najmu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy obowigzujacego w
momencie — wedtug wyboru Wynajmujacego - w ktérym doszto do naruszenia lub jego stwierdzenia
przez Wynajmujgcego (przy czym za sume przyjmuje sig tgczng wartos¢ czynszu, chociazby czynsz za
dang cze$¢ Przedmiotu Najmu byt w tym momencie nienalezny), za kaide naruszenie,
b.) nieopréznienia przez Najemce Przedmiotu Najmu z ruchomosci Najemcy w terminie wskazanym
Umowa —w wysokosci 10% sumy miesigcznego czynszu Najmu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy
(przy czym za sume przyjmuije sig faczng warto$¢ czynszu, chociazby czynsz za dang cze$¢ Przedmiotu
Najmu byt w tym momencie nienalezny) za kazdy dzier op6znienia w opréznieniu Przedmiotu Najmu,

c.) rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy na podstawie punktu 2 § 7 niniejszej Umowy — w
wysokoéci 120% kwoty czynszu Najmu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy (przy czym za sumeg
przyjmuje sie faczng warto$¢ czynszu, chociazby czynsz za dang cze$¢ Przedmiotu Najmu byt w tym
momencie nienalezny).

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia od Najemcy odszkodowania na zasadach
ogoélnych, jezeli szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

3. Kary umowne moga sie kumulowac.

§7
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okre$lony wynoszacy 30 lat, to jest od dnia ............. 2020
r.do dnia .......... 2050 .
2. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadkach:

a.) gdy Najemca zalega¢ bedzie w pfatnosci czynszu (za jakakolwiek cze$¢ Przedmiotu Najmu) — na
zasadach okreslonych przepisami Kodeksu Cywilnego na sume dwéch petnych okreséw ptatnosci i
mimo wezwania Najemcy przez Wynajmujacego do zaptaty, po 20 dniach od daty wezwania, Najemca
nie dokona petnej pfatnosci za zalegte miesigce;

b.) gdy Najemca zalegaé bedzie z pfatnoscig innych, niz czynsz naleznosci przewidzianych Umowa — na
sume dwdch petnych okreséw ptatnosci i mimo wezwania Najemcy przez Wynajmujacego do zaptaty,
po 20 dniach od daty wezwania, Najemca nie dokona petnej pfatnosci za zalegte miesiace;

¢.) naruszenia jakichkolwiek innych, niz wymienione w punktach a.) i b.) niniejszego ustgpu,
obowiazkéw Najemcy wynikajacych z niniejszej Umowy lub przepiséw prawa, jezeli Najemca pomimo
wezwania go przez Wynajmujacego na pi$mie nie zaprzestania naruszania i/lub nie usunie skutkéw
naruszania w odpowiednim terminie.

3. Po ustaniu Umowy na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta, wskazanym w ust. 1 niniejszego

paragrafu, Najemcy przystuguje prawo pierwszeristwa Najmu, ktére rozumiane jest w ten sposob, ze
w przypadku, gdyby Wynajmujacy zamierzat odda¢ Przedmiot Najmu w dalsza Najem i zawart umowe
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Najmu w podmiotem trzecim, to umowa Najmu z tym podmiotem trzecim zostanie zawarta pod
warunkiem, ze w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego o
zawarciu umowy Najmu z tym podmiotem trzecim wraz z przekazaniem tresci tej umowy, Najemca nie
ztozy Wynajmujacemu oéwiadczenia na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym, ze w catosci
przyjmuje warunki umowy Najmu. Przez zfozenie tego o$wiadczenia w ustalonym terminie migdzy
Wynajmujgcym, a Najemcy dojdzie do skutku umowa o treéci zawartej przez Wynajmujacego z
podmiotem trzecim. Prawo pierwszeristwa Najmu obowigzuje jedynie w sytuacji, gdy w momencie
rozwigzania niniejszej Umowy na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta Wynajmujacemu nie
przystuguja wobec Najemcy zadne roszczenia powstate w zwigzku z Umowa. Celem usunigcia
ewentualnych watpliwoéci Strony postanawiaja, ze prawo pierwszenstwa zastrzezone zostato
jednorazowo w sytuacji ustania Umowy.

§8

1. W razie ustania Umowy, w szczegdinoséci w wyniku jej rozwigzania Najemca jest zobowigzany do
wydania Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w dniu ustania Umowy. W przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania opisanego zdaniem poprzedzajacym Najemca bedzie
zobowigzany do zapfaty odszkodowania w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci $redniego
miesiecznego czynszu w wysokosci obowigzujacej w ostatnich trzech miesigcach obowigzywania
Umowy, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu, ptatnego z gory
do 10 dnia kazdego miesigca, opfat za media, a takze wszelkich innych ciezaréw, wydatkéw i kosztéw
zwiagzanych z Przedmiotem Najmu, aw razie nieterminowego regulowania tych zobowigzan
Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczana odsetek umownych za opdinienie w wysokosci
dwukrotnosci odsetek ustawowych.

2. Najemca jest zobowigzany do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie, w jakim powinien si¢ on
znajdowa¢ zgodnie z niniejszg Umowa oraz wynikajgcym z prawidiowej eksploatacji. Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu Najmu wynikajgce z korzystania z niego zgodnie z
Umowa.

3. Najemca zobowigzany jest poddac sie na wtasny koszt egzekucji co do obowigzku zwrotu Przedmiotu
Najmu Wynajmujgcemu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego, w terminie
do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy. Wz6r o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji stanowi
Zatacznik nr 4 do Umowy.

4. Z czynnosci przejecia Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony dwustronny protokét. W przypadku,
gdyby Najemca nie wydat Przedmiotu Najmu lub bezzasadnie odmoéwit podpisania protokotu,
Wynajmujgcy ma prawo sporzadzi¢ jednostronny protokét.

5. W momencie wydania Wynajmujacemu Przedmiot Najmu winien zosta¢ oprézniony z ruchomosci.
W przypadku niewykonania tego zobowigzania Wynajmujacy uznaje si¢, ze Najemca porzucit te rzeczy
z zamiarem wyzbycia sie, co powoduje, ze Wynajmujacy moze wedtug wiasnego wyboru rzeczy te
zachowa¢ na wlasnoéé (bez obowigzku spetnienia na rzecz Najemcy jakiegokolwiek $wiadczenia), badz
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do gospodarowania odpadami, a kosztem utylizacji obcigzy¢
Najemce.

6. W przypadku zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie pogorszonym w stosunku do stanu zdnia
przekazania, ale po wykonaniu jego modernizacji przez Najemce zgodnie z § 2 Umowy, Najemca
zobowigzuje sie na swoj koszt doprowadzi¢ Przedmiot Najmu do stanu zgodnego z zapisami ust. 2
powyzej lub zaptaci¢ Wynajmujacemu réwnowarto$¢ kosztéw doprowadzenia go do stanu zgodnego z
tymi zapisami, okreslonych na podstawie kosztorysu wykonanego przez Wynajmujacego.
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§9
1. W celu zabezpieczenia roszczeh Wynajmujacego powstatych w zwigzku z Umowg oraz zwigzanych z
nimi roszczen ubocznych Najemca zobowigzuije sie do uiszczenia Wynajmujacemu, kaucji w wysokosci
miesiecznej stawki czynszu brutto okreélonej punkcie 1 paragrafu 5 niniejszej Umowy, czyli.................
(stownie: ................) ptatnej w terminie do dwdch tygodni od dnia zawarcia Umowy na rachunek
bankowy w ING Banku Slagskim o numerze: 48 1050 1360 1000 0090 3208 6119 oraz w tym samym
terminie weksla in blanco wraz z deklaracja wekslowa, ktérych wzér stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy.

2. W czasie trwania Najmu Najemca nie moze zada¢ zwrotu kaucji, ani weksla. Wynajmujacy jest
uprawniony do zaliczenia kaucji na poczet jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia, takze w czasie
trwania Najmu, zgodnie z porzadkiem wedtug wtasnego uznania.

3. Jezeli w czasie trwania Najmu Wynajmujacy zaliczy kaucje lub jej cze$¢ na poczet swojego roszczenia
lub skorzysta z weksla, to Najemca zobowigzany bedzie odpowiednio do uzupetnienia kaucji do kwoty
okreslonej w ust. 1 lub w ust. 4 niniejszego paragrafu lub dostarczenia Wynajmujacemu nowego weksla
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania Wynajmujgcego.

4. Wysokoé¢ kaucji waloryzowana jest na zasadach, na jakich waloryzowany jest czynsz. R6znice migdzy
kaucja wptacona, a kaucja w nowej zwaloryzowanej wysokosci Najemca zobowigzany jest wptacic
Wynajmujacemu bez wezwania w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o waloryzacji kaucji.

5. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy, bez oprocentowania, w terminie dwéch miesigcy od dnia
rozwigzania lub wygaséniecia Umowy i wydania w posiadanie Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu
(powyiszy termin biegnie od daty spetnienia ostatniego ze wskazanych tu warunkéw), w takiej czesci,
w jakiej nie zostata zaliczona na pokrycie roszczert Wynajmujgcego wzgledem Najemcy.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

: §11
Wszelkie spory mogace wyniknaé przy realizacji niniejszej umowy Strony poddajg pod jurysdykcje Sadu
miejscowo wtasciwego dla miejsca potozenia Przedmiotu Najmu.

§12
1. Wszelkie prawa i wierzytelnosci powstate w zwigzku z Umowa nie mogg by¢ przez Najemce
przeniesione na osobe trzecig w jakikolwiek sposéb, a w szczegélnosci: nie moga by¢ potracane, nie
moga podlega¢ odnowieniu, nie moga by¢ przedmiotem przekazu, bez pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujgcego obowigzkéw wynikajacych z Umowy
na rzecz wybranego przez Wynajmujacego podmiotu. Celem usunigcia ewentualnych watpliwosci
zastrzezenie objete zdaniem poprzedzajgcym nie wytacza, ani nie ogranicza mozliwosci przenoszenia
przez Wynajmujacego praw i roszczen wynikajacych z Umowy lub powstatych w zwigzku z nig.

§13
1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowania maja odpowiednie przepisy ustawy
Kodeks Cywilny.
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2. Adresy do doreczen dla Stron s nastepujgce:
Dla Wynajmujacego: ......ccevvvvvneriiiineennns
Dla Najemcy: .....cooeivuiiniennne.

3. Strony oéwiadczaja, ze wszelkie zawiadomienia, oSwiadczenia oraz inna korespondencja zwigzana z
wykonywaniem Umowy bedzie dokonywana na adresy wskazane w punkcie powyzej. Wszelka
korespondencja zwigzana z wykonywaniem Umowy bedzie miata forme pisemna.

4. Dla kontaktéw miedzy Stronami, w toku obowigzywania Umowy, Strony wskazujg, ze osobami z ich
ramienia w tym zakresie s (przy czym Strony wzajemnie o$wiadczajg, ze osoby te nie s3 umocowane
do zaciggania zobowigzan w ich imieniu lub rozporzadzania jakimikolwiek prawami, a ewentualnie
umocowanie ich do takich czynnosci musi wynika¢ z wyraznego umocowania):

1) e, R (=] IO

2) e R (=] [SOR
Kazdoczesna zmiana 0s6b do kontaktu wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony, przy czym
nie jest wymagane sporzadzenie aneksu do Umowy.

5. Do Umowy i stosunkéw powstatych w zwigzku z jej zawarciem stosuje si¢ prawo polskie.

6. W przypadku niewykonania Iub nienalezytego wykonania jakiegokolwiek zobowigzania
obcigzajgcego Najemce w zwigzku z Umowa, Wynajmujacy jest uprawniony do wykonania tego
zobowigzania na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania sagdowego upowaznienia, przy
czym nie umniejsza to zobowigzaniom cigzagcym na Najemcy, a skorzystanie lub nieskorzystanie z tego
prawa przez Wynajmujgcego nie stanowi okolicznosci umniejszajacej odpowiedzialnos¢ Najemcy z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania.

7. Umowa, wraz z Zatagcznikami do niej, stanowi integralng cato$¢, majgca charakter ostatecznego i
wylacznego oéwiadczenia woli Stron i zastepuje wszelkie wczesniejsze i zawarte przez Strony Umowy,
negocjacje, korespondencje, rozmowy i inne porozumienia, zaréwno ustne, jak i pisemna w
odniesieniu do Przedmiotu Umowy.

8. Przypadki braku ze strony Najemcy lub Wynajmujacego $cistego przestrzegania postanowien
przewidzianych Umowa nie mogg by¢ uwazane za zrzeczenie sig praw lub roszczen jakie obu Stronom

przystuguja, jak réwniez nie moge by¢ uznawane jako rezygnacja z obowigzku przestrzegania
postanowien Umowy w przyszfosci.

9. W przypadku, gdyby poszczegéine postanowienia Umowy okazaty sie bezskuteczne, niewazne lub
niewykonalne, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy. W takim przypadku Strony
zobowigzuja sie zastgpi¢ niezwtocznie postanowienia bezskuteczne, niewazne lub niewykonalne
innymi, w taki spos6b, aby jak najpetniej wypetniaty one cel gospodarczy postanowieri zastgpionych.

10. Umowa zostaje sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia kazdej
ze stron.

11. Umowa wchodzi w 2ycie w dniu jej zawarcia.
12. Wymienione ponizej Zatgczniki stanowia integralng czg$¢ Umowy.

Zatacznik nr 1 - zbiorcze zestawienie oraz rzuty powierzchni Przedmiotu Najmu.

13




Zatacznik nr 2 - opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu wraz z niezbednymi wytycznymi do
modernizacji.

Zatacznik nr 3 — Koncepcja Modernizacji Browaru Rzemiesiniczego z Restauracjg spetniajaca
wymagania dot. standardu Przedmiotu Najmu oraz jego zgodnosci w zakresie wystroju, aranzacji i
zastosowanych materiatéw do Szczegétowej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Goérniczej ze szczegolnym
uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia.

Zatacznik nr 4 — wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekuciji.

Zatacznik nr 5 — wzor deklaracji wekslowe;j.

Wynajmujacy Najemca
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Dabrowa Gérnicza, 09.04.2020

Przetarg pisemny nieograniczony na wybdr Najemcy budynku wraz z gruntem pod budynkiem i
terenem przylegtym, stanowigcych cze$¢ Fabryki Petnej Zycia w Dgbrowie Gorniczej z przeznaczeniem
na produkcje piwa w browarze rzemieslniczym oraz $wiadczenie ustug gastronomicznych i

cateringowych.

Zatacznik nr 2 do Umowy Najmu - opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu wraz z niezbgednymi

wytycznymi do Przebudowy.

Projektuje sie przebudowe i rozbudowg istniejacego budynku pofabrycznego na budynek ustugowy o

funkcji browaru rzemiesiniczego z czeécig gastronomiczng.

1. Opis budynku istniejacego wg Szczegétowej Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej
Priorytetowego obszaru rewitalizacji centrum w Dabrowie Gorniczej ze szczegélnym

uwzglednieniem terenu Fabryki Petnej Zycia (Szczecin, 10 pazdziernika 2019 r.).

Budynek oznaczony ponizej jako H1 to istniejacy budynek pofabryczny, skiadajacy si¢ z trzech
obiektéw. Dwa z nich, znajdujace sie od strony wschodniej (pomiedzy osiami 3-4) ze wzgledu na bardzo

zty stan techniczny zostaty przeznaczone do wyburzenia.

Ponadto do wyburzenia przeznaczono potudniowg cze$¢ budynku gtéwnego funkcjonujacy jako
zaplecze (pomiedzy osiami A-B). Cze$¢ obiektu przeznaczona do pozostawienia sktada si¢ z dwdch
segmentow, jednokondygnacyjnej dwunawowej hali. W hali w przesziosci funkcjonowaty dwie
suwnice, na chwile obecng belki podsuwnicowe s3 zdemontowane. Opisywane segmenty stanowig
odrebna konstrukcyjnie cato$¢. Gléwna konstrukcja noéna sktada sig ze $cian murowanych podtuznych
i poprzecznych. W $cianach podtuznych wida¢ pozostatosci po wymurowanych wspornikach pod belki

podsuwnicowe.

Dach dwuspadowy oparty na stalowych kratowych dwuprzestowych diwigarach trapezowych.
Diwigary oparte s3 na zewnetrznych $cianach podtuznych oraz na wewnetrznych stupach stalowych.
Wewnetrzne stupy stalowe petnity w przesztosci réwniez funkcje podpér dla belek podsuwnicowych.
W kalenicy dachu znajduje sie podiuzny éwietlik o ksztaicie trojkatnym w przekroju. Przykrycie dachu
z plyt zelbetowych opartych na stalowych obetonowanych pfatwiach opartych na dzwigarach
kratowych. Sciany zaplecza murowane, strop miedzykondygnacyjny plytowy zelbetowy. Stropodach z
piyt zelbetowych opartych na belkach stalowych. Na chwile obecng brak dostgpu na kondygnacje

pietra zaplecza, jedyna klatka schodowa zostata zdemontowana. Wysoko$¢ hali do k




najwyzszego $wietlika wynosi ok. 12,70 m. Na ponizszym rysunku przedstawiono zarys uktadu

konstrukcji budynku na podstawie udostepnionej inwentaryzacji. Nazewnictwo osi wprowadzono dla

celow orientacyjnych w zakresie niniejszego punktu opracowania.

Rzut bud. H1 - inwentaryzacja



Budynek H1 - widok z zewngtrz
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Budynek H1 - widok dachu od wewngqtrz

2. Fragment Operatu Szacunkowego z wyceny nieruchomosci (Dgbrowa Goérnicza, 3 czerwca
2019r.).



+ESTATE” Wyceny Nieruchomosci Marek Malysiak, 43-300 Bielsko-Bialta, ul. Goleszowska 29/34 tel. 501-141-531

r7 | Dane z rejestru budynkéw:

Nazwa budynku Nr budynku 246501_1.0003.6494_BUD
Magazyn odlewéw drobnych, 17,18 Identyfikator budynku: 246501_1.0003.6496_BUD
hala wydzialu remontowego, 246501_1.0003.6497 BUD
pomieszczenie socjalne wydzialu Nr dziatki: 34
remontowego Nr ksiggi wieczystej: KA1D/00024308/8

Dane techniczne przyjgte do wyceny: Ilosé kondygnacii: 1
o Pow. zabudowy: 987,00 m*> | Rok budowy: 1911-1912
o Pow. uzvtkowa: 808,00 m* | Funkcja budynku: przemysiowa
o Kubatura: ok. 6.550 m*® | Pow. zabudowy: 987,00 m?

Opis ogélny

Lokalizacja budy nku na mapie ewidencyjne;j:

_@ — Hbg.___.l [ das @ |
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Zespét trzech obiektow Jednokondygnacyjnych przy zabudowie fabrycznej, nie podpiwniczonych,
jednokondygnacyjnych. Budynki zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czgsci zespohu fabrycznego. Budynek nr
17 (magazyn odlewéw drobnych) wybudowany na planie zblizonym do trapezu, znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie
warsztatu remontowego i tworzy dwa pomieszczenia. W pézniejszych latach migdzy tymi obiektami powstata nowa
zabudowa pelnigca funkcje magazynu, a $ciana frontowa omawianego obiektu zostata nadbudowana do wysokosci
obiektu sasiadujacego — obiekt powstaly w p6Zniejszych latach miedzy budynkiem nr 17 a warsztatem remontowym
(nr 18) posiadat dach pulpitowy oparty na stalowych, dwuteowych belkach. Elewacja tylna obiektu zamyka od
potudnia teren fabryki, polaczona z poludniowymi elewacjami obiektéw sgsiadujacych tworzy warz z nimi mur
odgradzajacy zaklad od terenéw zewngtrznych.

Obiekt nr 18 na planie prostokata, poczatkowo zaprojektowany jako wolnostojacy, potozony jest jednak w ciggu
budynkéw stanowigcych potudniowa granice terenu zakladu. Obiekt ten przylega do wewnatrzzakladowego placu
pomiedzy zabudowaniami fabryki. Jego zachodnia, boczna elewacja stanowi jedng z jego pierzei. Budynek skiada
si¢ z dwoch stref: wyzszej czesci halowej od pélnocy oraz nizszej, dwukondygnacyjnej czesci zawierajacej w sobie
pomieszczenia pomocnicze. Segment zasadniczej czesci obiektu to dwunawowa hala o identycznej rozpigtosci
poszczegénych naw. Elewacja poludniowa laczy si¢ z murami sasiednich zabudowan tworzac mur okalajacy teren
zakladu. Obiekt nr 18 tworzy jeden segment powiazany konstrukcyjnie wspélna $ciang podtuzng, wschodnia z

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 r.
Adres nieruchomosci: Dgbrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dgbrowa Gérnicza, woj. $lgskie
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obiektem nr 17, dawniej posiadat antresole przylegajaca do czesci 18a, obecnie zdemontowana.
Budynek nr 18a zrealizowany na planie prostokata, tworzy jeden segment powigzany konstrukcyjnie wspélng $ciang
podhuzna, péinocng z obiektem nr 18, nie jest niezaleznym konstrukcyjnie budynkiem lecz czgscig budynku nr 18 i
posiada dwie kondygnacje nadziemia lecz pomieszczenia znajdujace si¢ w poziomie I pigtra sa obecnie niedostepne
gdyz zdemontowane zostaly dawniej istniejace schody w hali budynku nr 18 na pigtro budynku socjalnego nr 18a.

Obiekty nr 17, 18 i 18a tworza jeden zespét zabudowy, wzajemnie powiazany konstrukcyjnie lecz nie powiazany z
inng zabudowa. Przedstawiany na ponizszej mapie budynek nr 18b zostal juz wyburzony.

) Pl )74 & b g7

Rys. 2 Budynki 17, 18, 18a, 18b, lokalizacja

Budynek 17 - magazyn odlewow drobnych

Budynek 18 - hala wydziatu remontowego

Budynek 18a - pomieszczenie socjalne wydzialu remontowego
Budynek 18b — sprezarkownia

Sposdb uzytkowania l magazynowy

Opis konstrukeji — budynek nr 17

czesciowo murowane, w dolnej czesci kamienne, brak izolacji poziomych i pionowych na

* fundamenty $cianach fundamentowych

konstrukcje obiektu w catosci zrealizowano w technologii tradycyjnej charakterystycznej
dla okresu budowy tj. poczatkéw 20-go wieku. Sztywno$¢ przestrzenng budynku zapewnia
uklad murowanych $cian no$nych, zewnetrznych, poprzecznych i podhuznych, wzajemnie
o konstrukcja powigzanych. Budynek posiada konstrukcje $cianowa, zostat przekryty dachem
dwuspadowym, otwory okienne zamurowane, na §cianie zachodniej znajduje si¢ otwor
drzwiowy Iaczacy obiekt z oczyszezalnig odlewow drobnych — dobudowana od zachodu
oczyszczalnia odlewéw jest aktualnie w znacznym stopniu zdewastowana

murowane z cegly palonej, pelnej na zaprawie wapiennej, lokalnie przemurowania na

¢ sclany zaprawie cementowo-wapiennej
zasadnicza konstrukcje nosna dachu tworza dzwigary drewniane, o konstrukcji
e dach wieszarowej z jednym stupem w kalenicy, rozmieszczone co ok. 3-4 m, opierajgce si¢ na
$cianach podluznych, nosnych. Catos¢ konstrukcji dachu jest drewniana, pokrycie z papy
na deskowaniu
Opis wykoriczenia
® posadzka betonowa — w ziym stanie technicznym

etynki i okladziny | Sciany szczytowe otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym kat. III, $ciany podiuzne
$cienne nieotynkowane

e instalacje odtaczone (E)

Dokumentacija fotograficzna budynku nr 17:

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 .
Adres nieruchomosci: Dabrowa Gérnicza, ul. Kolejown 8, pow. M. Dgbrowa Gérnicza, woj. slgskie
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Obiekt nr 17

Opis konstrukcji — budynek nr 18

¢ fundamenty

czesciowo murowane, w dolnej czesci kamienne, stopy fundamentowe shupéw betonowe, w
czesci murowane. Brak izolacji poziomych i pionowych na $cianach fundamentowych

e konstrukcja

tradycyjna murowana

o $ciany

zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej pelnej, palonej, na zaprawie wapiennej o
uktadzie cegiel krzyzowym i grubosci 1-2,0 cegly. Pilastry narozne i posrednie w $cianach
szczytowych o szerokosci 2,5 cegly i wystgpie 0,5 cegly, w gornej czgéci schodkowo
zwiekszane przechodza w ozdobne kolumienki. Sciany zewngtrzne opasane gzymsem i
zwienczone gzymsem koronujgcym

e dach

zasadnicza konstrukcje nosng dachu tworza diwigary stalowe, kratownice trapezowe
dwuprzestowe, plaskie, rozmieszczone osiowo. Kratownice opieraja si¢ na $cianach
podhuznych, nosnych oraz w érodku rozpigtosci na stalowych, nitowanych stupach
blachownicowych. Platwie drewniane, pokrycie z papy na lepiku na Zelbetowych,
monolitycznych plytach wylewanych na deskowaniu. W kalenicy wykonano podiuzny
$wietlik dachowy, dwuspadowy o konstrukcji stalowej szklony szybami zwyklymi
nichartowanymi.

Opis wykonczenia

o posadzki

betonowe — w zlym stanie technicznym

etynki i okladziny
$cienne

na wigkszo$ci scian wykonano tynk cementowo-wapienny kat. 111

e instalacje

odtgczone (E)

Dokumentacja fotograficzna budynku nr 18:

Adres nieruchomosci: Dgbrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dgbrowa Gérnicza, woj. Slgskie

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 .




»ESTATE” Wyceny Nieruchomosci Marek Matysiak, 43-300 Bielsko-Biala, ul. Goleszowska 29/34 tel. 501-141-531

Opis konstrukeji — budynek nr 18a

o fundanienty czgéciowo murowane, W dolnej czc;s:ci kamien{le, stopy ﬁmdarpentowe shupoéw betonowe, w
czesci murowane. Brak izolacji poziomych i pionowych na scianach fundamentowych

e konstrukcia tradycyjna murowana

o $ciany zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej pelnej, palonej, na zaprawie wapiennej

viStrop W postaci plyty zelbetowej opartej na $cianach zewnetrznych oraz poprzecznych belkach
stalowych

o dach strop(?dach z plyt Zelbetowych‘ na belkach stalowych, pokrycie z papy na lepiku. w
kalenicy wykonano podiuzny $wietlik dachowy, dwuspadowy o konstrukcji stalowej

Opis wykonhczenia
e posadzki betonowe
e instalacje odlgczone (E)

Dokumentacja fotograficzna budynku nr 18a:

| Obiekt nr 18a

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 .
Adres nieruchomoéci: Dabrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dgbrowa Gérnicza, woj. $lgskie




3. Stan projektowany wg Szczegétowej Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej
Priorytetowego obszaru rewitalizacji centrum w Dabrowie Gorniczej ze szczegélnym

uwzglednieniem terenu Fabryki Petnej Zycia (Szczecin, 10 paZdziernika 2019 r.)

W ramach przebudowy obiektu dla celéw browaru rzemie$lniczego, zaktada sie wyburzenie dwdch
wschodnich segmentéw bedacych w stanie awaryjnym oraz czesci dwukondygnacyjnego zaplecza
budynku halowego. Podczas wyburzania obiektéw przyleglych, a w szczegdinosci potudniowego
zaplecza, nalezy zwrdci¢ szczegélng uwage na zagadnienie sztywnosci pozostawianych $cian
murowanych, ktére moga byé usztywnione $cianami i stropami przeznaczonymi do wyburzenia.
Zatozono, ze giéwny ukiad konstrukcji budynku halowego pozostanie bez zmian, tzn. nie ulegnie
zmianie lokalizacja stupéw konstrukcji, $ciany zewnetrzne murowane, uktad konstrukcji dachu.
Zewnetrzne lica $cian murowanych nalezy podda¢ renowacii, ktorej celem bedzie powstrzymanie

proceséw niszczenia oraz konserwacja i przywrdcenie jej do pierwotnego wygladu.

Wyburzone fragmenty budynku od strony wschodniej nalezy odbudowac. Zakres i forma przebudowy
zostanie okres$lona w porozumieniu z wybranym operatorem budynku, na etapie projektu. Przed
przystapieniem do realizacji projektu nalezy zapewni¢ wykonanie przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane ekspertyzy technicznej stanu istniejacego z uwzglednieniem projektowanej
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Ekspertyza powinna zawiera¢ konieczne analizy statyczno-
wytrzymatoéciowe sprawdzajgce no$nosc i stateczno$é poszczegélnych elementéw konstrukeji oraz
catego budynku z uwzglednieniem nowych funkcji w obiekcie, zmiany schematow statycznych oraz
aktualnych obciazen klimatycznych. Nalezy przeprowadzi¢ réwniez kontrole gabarytéw, rodzaju i stanu
fundamentéw z uwzglednieniem podtoza gruntowego. Ekspertyza techniczna, o ktérej mowa powyzej,
da odpowiedz na pytanie, ktére z elementéw konstrukcyjnych beda mogly zostaé wykorzystane bez
wzmochnienia, a ktére bedg musiaty podlega¢ wzmocnieniu lub wymianie. Podczas prowadzenia prac
projektowych nalezy sprawdzi¢ noéno$¢ konstrukeji dachu z uwzglednieniem aktualnie obowiazujacych

obcigzen klimatycznych oraz obcigzen od nowych warstw dachowych.
a.) RENOWACIA $SCIAN CEGLANYCH

Istniejace éciany ceglane, ktére sa przeznaczone do pozostawienia jako nietynkowane z
eksponowanymi powierzchniami ceglanymi nalezy podda¢ renowacji. Renowacja ma na celu
zahamowanie procesu postepujacego zniszczenia substancji ceglanej, wzmocnienie, oczyszczenie i
przywrécenie wizualnej atrakcyjnosci oraz zabezpieczenie. Nalezy wykona¢ prace wg ponizszego

schematu:

1. Wstepne wzmocnienie Wykonaé wstepne wzmocnienie fragmentéw muru o znacznie posunigtym

stopniu degradacji i pulweryzacji, przy uzyciu preparatéw krzemianowych lub akrylowych.

o



2. Oczyszczenie powierzchni ceglanej z zabrudzen i nawarstwier przy pomocy metody chemiczne
ewentualnie fizycznej. Oczyszczanie rozpoczgé od usunigcia nawarstwien starych farb i innych powtok
(np. bitumy). Do czyszczenia stosowa¢ metode hydrodynamiczng z uzyciem preparatow chemicznych
rozpuszczalnikowych lub tugujacych. Nastepnie caty fasade nalezy poddaé zabiegom czyszczenia
hydrodynamicznego z uzyciem goracej wody i odpowiednio dobranych kwasnych preparatéw
chemicznych. Podczas czyszczenia nalezy unika¢ diugotrwatego oddziatywania preparatow
chemicznych na czyszczone podioze i zasychania preparatéw oraz zadba¢ o wiasciwe sptukanie
powierzchni. Metody mechaniczne stosowacé tylko w ostatecznosci, gdyz uszkadzaja one delikatne lico
cegly i zmieniajg jej charakterystyke, zmniejszajagc jej odpornos¢ na destrukcyjne wptywy

atmosferyczne.

3. Usuniecie mikroorganizméw z powierzchni cegiet. Oczyszczong powierzchnie Sciany nalezy poddac
zabiegom dezynfekcji mikrobiologicznej. Zabezpiecza ona podioze przed porastaniem glonami i innymi
mikroorganizmami. Swiezo wyczyszczone podioza s3 szczegdlnie naraione na skazenia

mikrobiologiczne i porost glonéw. Do zabezpieczenia stosowac preparaty biocydowe.

4. Usuniecie zdezintegrowanych zapraw i cegiet. Nalezy zinwentaryzowa¢ i usungc cegly o znacznym
stopniu zniszczenia, nie nadajace sie na naprawy. Usuwa¢ mozna cate cegly, fragmenty muréw, jak
réwniez tylko lica cegiet. Na tym etapie nalezy réwniez usung¢ niewyptukane podczas procesu

czyszczenia spoiny.

5. Wzmocnienie strukturalne W przypadku ostabionych strukturalnie cegiet konieczne jest
przeprowadzenie procesu konsolidacji z zastosowaniem materiatéw krzemianowych lub akrylowych.
6. Naprawa i wzmocnienie spekafn W pierwszej kolejnosci nalezy podjac probe ustalenia przyczyn
powstatych spekarn i usung¢ ich przyczyny. Naprawa spekar polega na przemurowaniu spekanych

fragmentéw muru lub ,zszyciu” ich przy uzyciu kotew ze stali nierdzewnej.

7. Uzupetnienia Wieksze ubytki uzupetni¢ fragmentami cegiet dopasowanymi rodzajem, wymiarami i
kolorystyka, pozyskanymi z rozbiérek elementéw sasiednich. Mniejsze ubytki i uszkodzenia cegiet
nalezy uzupetni¢ odpowiednio dobranymi pod katem koloru i struktury zaprawami mineralnymi

modyfikowanymi preparatami akrylowymi.
8. Uzupetnienie brakujacych spoin. Powierzchnig $ciany nalezy poddac spoinowaniu.
9. Scalenie kolorystyczne

W razie potrzeby nalezy wykonaé scalenie kolorystyczne majagce na celu wyréwnanie koloru
powierzchni $ciany, tzw. laserunek. Do wykonania laserunku uzywa¢ odpowiednich mineralnych,

paroprzepuszczalnych farb laserunkowych. =y




10. Hydrofobizacja i zabezpieczenie antygraffiti.

Oczyszczona powierzchnia éciany jest wyjatowiona, chtonna i podatna na adhezjg brudu bardziej niz
przybrudzona powierzchnia przed remontem. Nalezy zatem zabezpieczy¢ jg przed infiltracjia wody
opadowej, transportujgcej w gtab nowe zabrudzenia atmosferyczne. Fasade impregnuje sig wigc
hydrofobowo wodnymi lub rozpuszczalnikowymi preparatami na bazie krzemiandw lub na bazie zywic
akrylowych. Na écianach pétnocnych i innych narazonych na porastanie glonami wskazane jest
stosowanie preparatow hydrofobowych z protektorem mikrobiologicznym w celu ograniczenia
zjawiska porostu glonéw. Powierzchnie elewacji narazone na pojawienie sig graffiti nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢. Stosuje sig preparaty state dajace dtugotrwaty ochrong lub zmywalne
wymagajace odtworzenia powlok zabezpieczajacych po usunieciu graffiti. Zwykle ochrong antygraffiti

stosuje sie do wysokoéci ok. 3 m lub do granic architektonicznych na elewacji.
b.) ZABEZPIECZENIA P-POZ.

Podczas projektowania konstrukcji budynkéw nalezy bezwzglednie stosowac sie do opracowanych na
etapie projektu budowlanego warunkéw ochrony przeciwpozarowej. Elementy gtéwnej konstrukcji
nos$nej nalezy zabezpieczy¢ do wymaganych klas odpornosci pozarowej stosujac metody dobrane w
zaleznosci od wymaganej klasy oraz zabezpieczanych materiatéw. Elementy stalowe zabezpieczac
przez ich obudowe lub malowanie farbami zabezpieczajacymi. Elementy zelbetowe projektowac o
odpowiednich wymiarach przekroju poprzecznego oraz z zachowaniem odpowiednich otulin zbrojenia.
Elementy drewniane zabezpieczaé przez dobér odpowiednich wymiaréw przekroju poprzecznego, ich
obudowe lub stosujac inne dopuszczone metody. Szczegolng uwage nalezy zwréci¢ na zabezpieczenie
istniejacych elementéw konstrukcyjnych oraz elementéw zapewniajacych stateczno$¢ obiektow
(stezenia). W razie potrzeby wykonaé pomiedzy obiektami okreslone w warunkach ochrony

przeciwpozarowej $ciany oddzielert pozarowych.
c.) ZABEZPIECZENIE ANTYKOROZYJNE

Zawilgocone $ciany i stropy nalezy osuszyé i odgrzybié¢. Wykona¢ izolacje pozioma i pionowg Scian
fundamentéw. Izolacja pionowa bokéw taw i scian fundamentowych (obustronnie) - 2x emulsja
asfaltowa lub abizol. Zelbetowe elementy zewnetrzne nalezy wykona¢ w technologii betonu

wodoszczelnego.
d.) ZABEZPIECZENIE WILGOTNOSCIOWE

Skorodowane elementy zelbetowe naprawi¢ przez wykonanie reprofilacji betonu. Elementy stalowe
oczysci¢ do stopnia czystoéci St 3 wg PN-ISO 8501-1. Stare powloki epoksydowe usunac. Elementy

stalowe zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Kategoria korozyjnosci C3.




e.) MATERIALY KONSTRUKCYJNE

Dopuszcza sie stosowanie wytacznie materiatéw, ktére zostaly wprowadzone do obrotu lub
udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami. Zaleca sie, aby materialy pochodzace z
rozbieranych i wyburzanych obiektéw, przeznaczone do dalszego wykorzystania, byty pozyskiwane
przez ten sam podmiot, ktéry bedzie je wbudowywat obiekty. Bedzie mozna w ten sposéb unikng¢

wprowadzania materiatéw porozbiérkowych do obrotu i zwigzanych z tym procedur.

f) UWAGI

1. Podczas prac projektowych nalezy kontrolowaé¢ kompletno$¢ konstrukcji gtéwnych konstrukcji

noénych. W razie stwierdzonych brakéw nalezy podja¢ dziatania naprawcze.

2. Ze wzgledu na stopieri wysoki skomplikowania obiektéw i projektowanych robét, nalezy opracowac

szczeg6towe projekty budowlane i wykonawcze.

3. Roboty rozbiérkowe powinny byé prowadzone zgodnie z zatwierdzonym programem rozbiorki, po
doktadnym rozpoznaniu istniejacej konstrukcji oraz po starannym zabezpieczeniu sgsiednich

elementéw konstrukcji.
4. Przebudowe budynkéw prowadzi¢ na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego.

5. Przed realizacjg projektu budowlanego nalezy zapewni¢ opracowanie ekspertyzy technicznej stanu

technicznego budynkéw pod katem projektowanej przebudowy

6. Nalezy wykona¢ analize statyczno-wytrzymatosciowa sprawdzajaca stateczno$¢ i nosnosc
elementéw konstrukcji pod katem projektowanej przebudowy, z uwzglednieniem. Powyzsze analizy

nalezy przeprowadzi¢ opierajgc sie na aktualnych normach dot. obliczania konstrukcji budowlanych.

7. Nalezy dazyé do zachowania elementéw drewnianych konstrukcji budynku. W przypadku, gdy
warunki ochrony p.poz nie dopuszcza do stosowania drewnianych elementéw konstrukcyjnych, ich
funkcje zastgpi¢ nowymi elementami zabezpieczonymi do odpowiedniej no$nosci pozarowej, a

elementy pozostawi¢ jako dekoracyjne, nienosne.




Zatacznik nr 4 do Umowy Najmu - wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§1
Stawajacy pod 1) dziatajgcy w imieniu spétki pod firma ............../wW imieniu wtasnym oswiadcza,
ze:
1. reprezentowana przez niego spotka w dniu ...ceeeeriiniiiiine roku zawarl/zawart jako

Najemca ze spétka pod firma Fabryka Petna 2ycia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2
siedzibg w Dabrowie Gérniczej, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vil
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000824616
(,Wynajmujacy”), umowe najmu (dalej jako ,Umowa Najmu”) czesci nieruchomosci
gruntowej potozonej w Dabrowie Gérniczej na dziatce ewidencyjnej nr ............. objetej ksiega
wieczysta nr....oveeenne prowadzong przez Sad Rejonowy w Dabrowie Gérniczej Wydziat Ksigg
Wieczystych, oznaczonej na Zafaczniku nr 1 do niniejszego aktu (dalej jako ,Przedmiot
Najmu”);

2. stosownie do § 7 ust. 1 Umowy Najmu, Umowa Najmu zawarta zostata na czas oznaczony od
dnia jej zawarcia do dnia 31 grudnia 2022 roku, a data wydania Przedmiotu Umowy zostanie
wyznaczona przez Najemce, jednakze wydanie nastgpi nie péZniej, niz w ciggu 10 (dziesieciu)
dni od dnia zawarcia Umowy Najmu;

3. szczeg6towe obowiazki i prawa stron Umowy Najmu okresla Umowa Najmu;

4. Najemca zobowigzat sie w Umowie Najmu do dostarczenia Wynajmujgcemu o$wiadczenia w
formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, zgodnie z projektem,
stanowigcym zatacznik nr 5 do Umowy Najmu;

5. jest w sposéb nieograniczony oraz zgodny z prawem upowazniony do poddania Spétki ktora
reprezentuje, egzekucji wprost z tego aktu zgodnie z § 2 ponizej;

6. Spétka nie utracita osobowosci prawnej ani nie zostata postawiona w stan upadtoéci ani tez nie
toczy sie wobec niej postepowanie likwidacyjne, naprawcze lub upadiosciowe/ nie zostat
postawiony w stan upadtosci ani tez nie toczy si¢ wobec niej postepowanie likwidacyjne,
naprawcze lub upadiosciowe;

7. zasady reprezentacji Spotki nie ulegly zmianie do chwili obecnej;

8. Ztozenie przez Spotke oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego, nie wymaga zgody Zgromadzenia WspéInikéw Spétki, ani zadnego
innego organu Spétki;

9. Najemca pozostaje w zwigzku matzeriskim i uzyskat zgode matzonka na poddanie sig egzekucji
niniejszym aktem, na dowdd czego przedktada: ..........cc.ee.ec.




10.

wszystkie terminy pisane z wielkiej litery, zaréwno te zdefiniowane, jak i te niezdefiniowane w
niniejszym akcie, nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w Umowie Najmu oraz jej

zatacznikach.
§2

Stawajacy pod 1) dziatajacy w imieniu i na rzecz .............../ w imieniu wlasnym o$wiadcza, ze
zobowigzuje reprezentowang przez siebie spdtke/zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcemu Przedmiotu Umowy opisanego w §1 tego aktu, w stanie zgodnym z
postanowieniami Umowy Najmu:

w dniu wygasniecia Umowy Najmu wskutek uptywu okresu na jaki Umowa Najmu zostata
zawarta, tj. nie pozniej niz w ciggu siedmiu dni od dnia 31 grudnia 2022 roku, lub

w dniu wygaséniecia Umowy Najmu wskutek jej wypowiedzenia przez Wynajmujgcego lub
Najemce lub w dniu jej wygasniecia wskutek wszelkich innych okolicznosci i w zwigzku z tym
oéwiadcza, ze co do powyzszego obowigzku wydania Wynajmujgcemu Przedmiotu Umowy
opisanego w §1 tego aktu, poddaje reprezentowanq przez siebie spdtke pod firmq
.................. /sie, na rzecz spétki pod firma Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Dabrowie Gérniczej przy ul. Kosciuszki 3 lok. 101, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIil Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000824616, REGON: 385139627, numer NIP: 6292495720, egzekucji wprost z
tego aktu w trybie art. 777 §1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnego.

Stawajgcy pod 1) dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firmg .....eicniceincencs
oéwiadcza ponadto, Ze uprawnienia opisane w § 2 i & 5 niniejszego aktu notarialnego
przystugiwa¢ beda na zasadzie art. 788 kodeksu postepowania cywilnego takze podmiotowi,
na ktéry dotychczasowy Wynajmujacy, moze przenie$¢, zgodnie z Umowa Najmu, wszelkie
wynikajgce z Umowy Najmu prawa i obowigzki Wynajmujgcego.

§3
Przy niniejszym akcie okazano kopie Umowy Najmu.
§4

Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ sp6fce pod firmg ............./Stawajacemu pod 1) oraz spotce
pod firma Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Dabrowie Gérniczej przy ul. Koéciuszki 3 lok. 101, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w
Katowicach Wydziat VIlIi Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000824616 i jej nastepcom prawnym w dowolnej liczbie.

§5

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi spétka pod firmg ................./Stawajacy pod 1).



§6

Za podstawe naliczenia i pobrania optat z niniejszego aktu notarialnego przyjeto faczng
wysokos$¢ czynszu brutto za okres trwania Umowy Najmu.

§7

Notariusz poinformowat Stawajgcych o tresci i skutkach wynikajacych z art. 777 §1 pkt 4) oraz
art. 786 i 788 Kodeksu postepowania cywilnego.




Zatacznik nr 5 do Umowy Najmu - wzér deklaracji wekslowe;.

Porozumienie wekslowe

w dniu w Dabrowie Gdrniczej pomiedzy:

Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, adres:
ul. Kosciuszki 3/101, 41-300 Dabrowa Gérnicza wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vil
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000824616 NIP: 629 24 95 720
REGON: 385139627, kapitat zaktadowy w wysokosci: 26 265 000,00 zt (stownie: dwadziescia szeS¢
milionéw dwiescie szesédziesigt pieé tysiecy ztotych), zwang dalej ,Remitentem”, reprezentowang
przez:

Wojciecha Czyzewskiego - prezesa zarzadu,
Krzysztofa Klimosza - wiceprezesa zarzadu,
a

, zwanym dalej ,Wystawcg” reprezentowang przez

)

zostato zawarte porozumienie wekslowe o nastepujacej tresci:

§1

Wystawca wydaje Remitentowi dwa weksle wiasne na zlecenie in blanco bez protestu bez oznaczenia
sumy pienieznej i terminu ptatnoéci, ktéry Remitent ma prawo w kazdym czasie wypetni¢ na sume
odpowiadajgca wielkosci wymagalnego dtugu Wystawcy wobec Remitenta, ktéry wynika z zawartej w
dniu pomiedzy stronami Umowy Najmu dotyczacej nieruchomosci potozonej w
Dabrowie Gorniczej przy ul. oraz opatrzy¢ datg i miejscem ptatnosci wedtug wiasnego
uznania. Pod pojeciem "wymagalnego dtugu” rozumie sie réwniez zobowigzanie do zaptaty odsetek za
op6inienie w zaptacie i/lub o zwrot kosztéw przedsiewzigtych przez Remitenta czynnosci w celu
dochodzenia w/w roszczen.

§2
Kazda zmiana niniejszego porozumienia wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§3

Porozumienie zostato spisane w dwéch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
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