Dabrowa Gérnicza, 24.02.2020

Regulamin

Przetarg pisemny nieograniczony na wybdér Najemcy budynku wraz z gruntem pod budynkiem i
terenem przyleglym stanowigcych cze$é Fabryki Petnej Zycia w Dabrowie Gérniczej,
z przeznaczeniem na produkcje piwa w browarze rzemiesiniczym

oraz $wiadczenie ustug gastronomicznych i cateringowych.

I. Organizator Postepowania (dalej Organizator):

Fabryka Petna Zycia Spétka z o. o. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, ul. Kosciuszki 3/101, 41-300
Dabrowa Gornicza, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000824616, NIP: 6292495720, REGON:
385139627, kapitat zakladowy w wysokosci: 26 265 000,00 zt (stownie: dwadziescia sze$¢ milionow
dwieécie szeéédziesigt pie tysiecy ztotych), reprezentowana przez:

Wojciecha Czyzewskiego - Prezesa Zarzadu,

Krzysztofa Klimosza - Wiceprezesa Zarzadu,

1. Nazwa i dane teleadresowe Organizatora:
Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0.

ul. Kosciuszki 3/101

41-300 Dabrowa Garnicza,

e-mail: sekretariat@fabrykapelnazycia.eu

Strony internetowe:  fabrykapelnazycia.pl
bip.fabrykapelnazycia.eu

2. Sposédb porozumiewania sie:

Wszelka korespondencje zwigzang z niniejszym postepowaniem nalezy kierowac na adres:
Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0.

ul. Kosciuszki 3 p. 101

41-300 Dagbrowa Gornicza,

Godziny pracy: dni robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.30-15.30,

e-mail: sekretariat@fabrykapelnazycia.eu

AN



3. Podstawa prawna postepowania:

Fabryka Petna Zycia Sp. z 0. 0. z siedziba: ul. Kosciuszki 3/101, 41-300 Dabrowa Gérnicza, zawigzana
Aktem Notarialnym Repertorium A Nr 5632/2019 dnia 13 grudnia 2019 roku sporzadzonego przez
notariusza Anne Muzyk z Kancelarii Notarialnej w Dabrowie Gérniczej, na podstawie Uchwaty Nr
XVi/257/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 27 listopada 2019 roku w sprawie
utworzenia spotki Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zarzadzenia
Prezydenta miasta Dabrowa Gérnicza z dnia 11 grudnia 2019 w sprawie utworzenia spotki Fabryka
Petna Zycia Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, a takze w oparciu o kontrasygnate Skarbnika

Miasta Dabrowa Gérnicza z dnia 11 grudnia 2019 roku

Na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A Nr 5637/2019 z dnia 13 grudnia 2019 roku
sporzadzonego przez notariusza Anng Muzyk z Kancelarii Notarialnej w Dabrowie Gérniczej, Fabryka
Petna Zycia Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Dabrowie Gérniczej uzyskata tytutu

prawny do nieruchomosci bedacej Przedmiotem Najmu.

Il. Przedmiot postepowania:

1. Opis nieruchomosci przeznaczonej do Najmu

1.1. Przedmiotem postepowania jest najem budynku potozonego w Dabrowie Gérniczej (kod: 41-300)
przy ul. Kodciuszki wraz z gruntem pod budynkiem i terenem przyleglym, z przeznaczeniem na
produkcje piwa w browarze rzemieélniczym, $wiadczenie ustug, gastronomicznych i cateringowych

(dalej: Przedmiot Najmu).

1.2. Przedmiot Najmu obejmuje zabudowang powierzchnie (dalej: Budynek), wynoszaca 979,36 m?.
Powyisza powierzchnia wynika z opracowania pn. ,Szczegétowa koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczegélnym
uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia” autorstwa pracowni architektonicznej ANALOG Piotr
$mierzewski ul. Szymanowskiego 13/2, 75-573 Koszalin (oprac. Szczecin, 10 pazdziernika 2019 r.)
wskazanego w Zataczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu. W stosunku do stanu istniejacego zabudowa
zostata pomniejszona o pomieszczenia przybudéwek (dalej: Przybudéwka), ktdre zostaty przeznaczone

do wyburzenia i nie podlegaja pod najem.

Przedmiot Najmu obejmuje dodatkowo niezabudowang powierzchnig gruntu z przeznaczeniem na

lokalizacje tzw. ogrédka gastronomicznego (dalej: Ogrédek Gastronomiczny) o tacznej powierzchni

260 m2.

Zbiorcze zestawienie oraz rzuty ww. powierzchni Przedmiotu Najmu stanowi Zatacznik nr 1 do

< __



niniejszego Regulaminu.

1.3. Organizator umozliwi Najemcy korzystanie z ogdlnodostepnego parkingu na zasadzie
wspétkorzystania z innymi podmiotami korzystajacymi z terenu FPZ w ramach miejsc aktualnie
niezajetych (tj. nie na wyltgcznosc¢). Rzut miejsc parkingowych zawiera Zatacznik nr 3 do niniejszego

Regulaminu.

1.4. Oferenci moga zapozna¢ sig z istniejgca infrastrukturg i stanem technicznym Przedmiotu Najmu
poprzez odbycie wizji lokalnej, po uprzednim uzgodnieniu terminu i godziny z Organizatorem. Wizje

lokalne moga odbywac sie nie p6Zniej niz do dnia 10 marca 2020 r.

1.5. Opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu wraz z niezbednymi wytycznymi do Przebudowy

zawiera Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
2. Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania

2.1. Budynek, wraz z pozostalg czeicig Przedmiotu Najmu, przeznaczony bedzie na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na produkeji piwa w browarze rzemiesiniczym, $wiadczenie ustug

gastronomicznych i cateringowych.

2.2. Najemca zobowigzuje sie, ze na Przedmiocie Najmu nie bedzie prowadzit dziatalnosci mogacej

godzi¢ w dobre imie i renomg Organizatora.

2.3. Najemca zobowigzuje sig¢ do spetnienia wymagan dot. standardu Przedmiotu Najmu oraz jego
zgodnosci w zakresie wystroju, aranzacji i zastosowanych materiatéw do Szczegétowej koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gdrniczej
ze szczegblnym uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia opisanych w Zataczniku nr 4 do niniejszego

Regulaminu.

2.4. Najemca zobowiazuje sie przez caty okres trwania umowy Najmu do zapewnienia nieprzerwanego
$wiadczenia ustug gastronomicznych w Przedmiocie Najmu, z zachowaniem petnej funkcjonalnosci
przez co najmniej 8 godzin na dobe, od godziny 12:00 do 20:00, przez 7 dni w tygodniu, z wyjatkiem
30 dni w danym roku kalendarzowym. W przypadku, gdy okres najmu nie bedzie obejmowat catego
roku kalendarzowego, ilos¢ dni, w ktérych Najemca moze nie swiadczy¢ ustug w Przedmiocie Najmu
bedzie ustalana proporcjonalnie do okresu obowigzywania Umowy Najmu w danym roku z

zaokragleniem w gore do petnych dni.

2.5. Parkingi zostang oznakowane przez Organizatora zgodnie z przyjeta koncepcja organizacji ruchu

oraz Systemem Informacji Wizualnej dia catego obszaru Fabryki Petnej Zycia.



3. Zasady Przebudowy Przedmiotu Najmu

3.1. Najemca zobowiazany bedzie do wykonania prac remontowych Przedmiotu Najmu i jego

wyposazenia ze Srodkéw wiasnych.

3.2. Przebudowa Przedmiotu Najmu i jego wyposazenie musza zosta¢ zakoriczone w terminie
umozliwiajgcym uruchomienie dziatalnosci gastronomicznej nie pézniej niz do dnia 31.12.2021 r., na

podstawie uzyskanych pozwolen, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

3.3. Wszelkie dokumenty, w tym projekty i koncepcja Przebudowy, powinny by¢ dostarczone w wersji
papierowej oraz elektronicznej. Elektroniczna wersja rysunkow i wizualizacji winna by¢ przekazana w
powszechnie stosowanych formatach, ktorych przegladanie nie wymaga zastosowania ptatnego i

licencjonowanego oprogramowania.

4, Zasady przeprowadzania Przebudowy oraz wymogi formalne dotyczace przygotowania i

weryfikacji dokumentacji.

4.1. Najemca, wraz z oferta, zobowigzany jest przedstawi¢ Koncepcje Przebudowy Browaru
Rzemieélniczego z Restauracja (dalej Koncepcja), obejmujaca wizualizacje zewnetrzng budynku,
aranzacje wnetrz, ogrédka gastronomicznego oraz Kosztorys Budowlany wykonania Koncepcji w
przedmiocie Najmu na podstawie wymagari dot. standardu Przedmiotu Najmu oraz jego zgodnosci w
zakresie wystroju, aranzacji i zastosowanych materiatéw do Szczegétowej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczegdlnym
uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia opisanych w Zataczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu.

Koncepcja bedzie stanowita zatacznik do Umowy Najmu i bedzie stanowita integralng czesc tej umowy.

4.2. Przez Koncepcje Organizator rozumie:
a.) wizualizacje zewnetrzng budynku wraz z opisem zastosowanych rozwigzar,

b.) wizualizacje pomieszczeri: czg$é¢ produkeyjna, bar, cze$¢ konsumpcyjna, wejscie, wraz z opisem

zastosowanych rozwigzan,

c.) wizualizacje zewnetrznej powierzchni z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng — Ogrodek

Gastronomiczny, wraz z opisem zastosowanych rozwiazan,

d.) przedstawienie pogladowego projektu rozmieszczenia elementéw wyposazenia (mebli, dodatkéw,
elementéw dekoracyjnych) we wskazanych pomieszczeniach z uwzglednieniem ich kolorystyki,

o$wietlenia i opisem materiatéw proponowanych do zastosowania.



4.3. Po wyborze najkorzystniejszej oferty i spetnieniu wszystkich przestanek formainych, Organizator

podpisze, w terminie 30 dni, Umowe Najmu (dalej Umowa) z wybranym Oferentem.

4.4. Po podpisaniu Umowy, Najemca zobowigzany bedzie do przediozenia kompletnego Projektu
Budowlano-Wykonawczego zawierajacego Projekt Aranzacji Wnetrz (dalej Projekt), wraz z aktualnym

Kosztorysem Inwestorskim, w terminie 40 dni od daty podpisania Umowy.

4.5. Zaktualizowany Kosztorys Inwestorski nie bedzie pomniejszony o wigcej niz 10% od Kosztorysu

Budowlanego przedstawionego na etapie skladania ofert.

4.6. Przez Projekt Organizator rozumie:

a.) opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu,

b.) opracowanie projektu budowlanego,

c.) opracowanie projektéw wykonawczych, zawierajacych wykaz materiatow i urzadzen przeznaczonych
do budowy, aranzacji i wyposazenia,

d.) opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru roboét,

e.) opracowanie Kosztorysu Inwestorskiego.

4.7. W przypadku zakwestionowania Projektu lub jego czesci, Organizator moze wnosi¢ o dokonanie
zmian w Projekcie do momentu otrzymania Projektu zgodnego z Koncepcjg przedstawiong na etapie

sktadania ofert i wytycznymi zawartymi w niniejszym Regulaminie.

4.8. Najemca zobowigzany jest do uwzglednienia uwag Organizatora i przedstawienia zmian do

Projektu w terminie do 7 dni roboczych.

4.9. Przed rozpoczeciem prac, Organizator zastrzega sobie prawo do pisemnego zaopiniowania i

akceptacji Projektu.

4.10. Organizator, na etapie realizacji Przebudowy Przedmiotu Najmu, zastrzega sobie prawo do
nadzorowania zabudowywanych materiatéw i urzadzen oraz zgodnosci realizacji z zaakceptowanym

Projektem na kazdym etapie prowadzonych prac.

6. Czas trwania Umowy

6.1. Umowa z Najemca wybranym w wyniku przeprowadzenia niniejszego postepowania zostanie

zawarta na czas okres$lony 30 lat (trzydziesci lat).

6.2. Organizator przewiduje, ze zawarcie Umowy nastgpi w oparciu 0 Wzér Umowy Najmu, stanowigcy

Zatacznik nr 5 do niniejszego Regulaminu.



111. Opis kryteriéw, ktérymi Zamawiajacy bedzie kierowat sie przy wyborze oferty, wraz z podaniem
wag tych kryteriéw i sposobu oceny ofert.

1. Zgodnoé¢ ze Szczegétowa koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng Priorytetowego Obszaru
Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczegdlnym uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia,
zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do niniejszego Regulaminu.

2. Wielkoé¢ naktadow finansowych na nakfady trwate w rozumieniu Umowy Najmu, jakie Najemca
przeznaczy na dostosowanie Przedmiotu Najmu do celéw browaru rzemieslniczego z zapleczem
gastronomicznym.

3. Miesieczny czynsz z tytutu Najmu Budynku.

4. Miesieczny czynsz z tytutu Najmu Ogrédka Gastronomicznego.

IV. Kryteria oceny ofert

1.1. Warunek dopuszczajacy do badania oceny - spefnienie wymagari dot. standardu Przedmiotu
Najmu oraz jego zgodnoéci w zakresie wystroju, aranzacji i zastosowanych materiatéw do Szczegotowej
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie
Gorniczej ze szczegblnym uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia opisanych w Zataczniku nr 4 do

niniejszego Regulaminu.

Oferta zawierajaca Koncepcje, ktéra nie bedzie zgodna z niniejszym Regulaminem, podlega

odrzuceniu, a wiec nie bedzie przedmiotem dalszego badania oceny przez Organizatora.

1.2. Wybér najkorzystniejszej oferty zostanie dokonany na podstawie trzech kryteridw:
a.) Wysokosé naktadéw trwatych (tj. takich, ktore s3 czescig sktadowa Przedmiotu Najmu i nie dotyczg
wyposazenia Przedmiotu Najmu, w tym nie dotyczg wyposazenia stuzgcego do produkcji piwa), jaka
Oferent zamierza przeznaczy¢ na Przebudowe,

b.) Wysokoé¢ miesiecznego skfadnika stalego czynszu, stanowigcego kwote wyrazong w ztotych nie
nizsza niz 14 690,40 ztotych netto (stownie: trzynascie tysiecy ztotych 40/100), co daje 15 ztotych netto
za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Budynku, w czesci bedacej Przedmiotem Najmu,
c.) Wysokoéé miesiecznego skfadnika statego czynszu, stanowigcego kwote wyrazong w ztotych nie
nizsza niz 1300 zlotych, netto (stownie: jeden tysigc trzysta ztotych 00/100), co daje 5 ztotych netto za
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Ogrédka Gastronomicznego w czeséci bedacej Przedmiotem

Najmu.



V. Opis sposobu obliczania ceny.

1.1. Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta zawierajgca najkorzystniejszy bilans punktow
w kryteriach:

a.) Wysoko$¢ naktadéw trwatych, jaka Oferent zamierza przeznaczy¢ na Przebudowe — Om. WAGA: 40%
b.) Wysokoé¢ miesiecznego skfadnika statego czynszu, stanowigcego kwote wyrazong w ziotych nie
nizszg niz 14 690,40 ztotych netto, co daje 15 zlotych netto za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej Budynku, w czeéci bedacej przedmiotem Najmu - Op. WAGA: 50%
c.) Wysoko$¢ miesiecznego sktadnika statego czynszu, stanowigcego kwote wyrazong w ztotych nie
nizsza niz 1300 ziotych, netto (stownie: jeden tysiac trzysta ztotych 00/100), co daje 5 ztotych netto za
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Ogrédka Gastronomicznego w czeéci bedgcej Przedmiotem

Najmu — O,. WAGA: 10%.

1.2. Powyzszym kryteriom Organizator przypisat nastepujgce znaczenie:

K . Liczba
ryterium Waga [%] Sposéb oceny wg wzoru
punktow
zgodnosc
z koncepcja spetnia/ nie spetnia
Analog
Wysoko$¢ naktadéw badanej oferty
wysokos¢
Om= x 40pkt
naktadow 40% 40
Wysokos¢ nakiadow najwyzsza
trwatych
sposrod wszystkich ofert
wysokos¢
Wysokos¢ skiadnika statego czynszu
miesiecznego
badanej oferty
sktadnika statego | 50% 50
Op = x 50 pkt
czynszu -
Wysokos¢ sktadnika statego czynszu
Budynek
najwyzsza sposrod wszystkich badanych ofert




wysokosé
Wysokos¢ skiadnika statego czynszu

sktadnika statego
badanej oferty

czynszu — 10% 10
Ogrédek

O, = x 10 pkt

Wysokos¢ skiadnika statego czynszu

Gastronomiczny
najwyzsza spoéréd wszystkich badanych ofert

RAZEM 100% 100

1.3. Catkowita liczba punktdw, jakg otrzyma dana oferta, zostanie obliczona wedtug ponizszego
wzoru:

0:On+ 0+ 0,

O - catkowita liczba punktow

Om - punkty uzyskane w kryterium ,, Wysokos¢ naktadéw na Przebudowg”

Ob - punkty uzyskane w kryterium , Wysokos¢ sktadnika statego czynszu - Budynek”

Oo — punkty uzyskane w kryterium , Wysokos¢ sktadnika statego czynszu - Ogrédek Gastronomiczny”

1.4. Punktacja przyznawana ofertom w poszczegdlnych kryteriach bedzie liczona z doktadnoscia do

dwéch miejsc po przecinku. Najwyzsza liczba punktéw wyznaczy najkorzystniejszg oferte.

1.5. Jezeli nie bedzie mozna dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze dwie lub
wiecej ofert przedstawia taki sam bilans ceny, Organizator zaprosi oferentéw do ztozenia dodatkowej

oferty w zakresie kryterium opisanym w Regulaminie w rozdziale Ill ust. 3 pkt. 3.1. lit. b.

VI. Warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych

warunkow.

1. Do postepowania moze przystapi¢ Oferent, ktory:
1.1. W zakresie dziatalnosci produkcja piwa w browarze rzemieélniczym dziatat nieprzerwanie przez

okres ostatnich 3 lat.

1.2. W zakresie dziatalnoéci $wiadczenie ustug gastronomicznych realizowat ustugi w obiektach

umozliwiajacych jednoczesne przyjecie minimum 100 klientéw w okresie ostatnich 3 lat.

1.3. W zakresie dziatalnosci $éwiadczenie ustug cateringowych realizowat, badZ wspdtorganizowat,
ustugi cateringowe na minimum 5 imprezach z udziatem co najmniej 300 oséb kaida w okresie

ostatnich 3 lat.

\



1.4. Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej pozwalajacej na wykonanie przedmiotu umowy,
jaka ma zosta¢ zawarta w wyniku rozstrzygniecia postgpowania, w tym na poniesienie nakladow
inwestycyjnych, tj. posiada $rodki finansowe lub zdolnoé¢ kredytowg do realizacji umowy w wysokosci

nie mniejszej niz planowe naktady inwestycyjne.
1.5. Prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza.

VII. Wykaz oswiadczer lub dokumentdéw, potwierdzajacych spetnianie warunkéw udziatu w
postepowaniu.

1. Celem potwierdzenia spetnienia warunku zamieszczonego w rozdziale VI pkt. 1.1, 1.2, 1.3.
Organizator zgda przedtozenia rzetelnie wypetnionego o$wiadczenia — Zatacznik nr 6 do niniejszego
Regulaminu z podaniem wykazu ustug wraz z podaniem ich: przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw
na rzecz ktérych ustugi byly wykonane oraz zataczenia dowodéw okreslajgcych czy te ustugi zostaty
wykonane nalezycie, przy czym dowodami, o ktorych mowa, sg referencje badz inne dokumenty
wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byly wykonane. W dokumentach skladanych
na potwierdzenie spetniania warunku muszg znajdowac si¢ postanowienia o nalezytym wykonaniu

ustugi.

2. Celem potwierdzenia spetnienia warunku zamieszczonego w rozdziale IV pkt 1.4. Organizator zada
przediozenia wystawionej nie wczeéniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert,
informacji banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo kredytowej, w ktérych Oferent ma rachunek
bankowy, potwierdzajacej wysoko$¢ srodkéw finansowych na rachunku lub oswiadczenie banku, w
ktérym Oferent ma rachunek bankowy, iz Oferent posiada zdolno$¢ kredytowa w wymaganej

wysokosci.

3. Celem potwierdzenia spetnienia warunku zamieszczonego w rozdziale IV pkt 1.5. Organizator zada
przediozenia odpisu z wlaéciwego rejestru stwierdzajacego prowadzenie dziatalnoéci gospodarcze]

przez Oferenta.

4. Oferent zobowigzuje sie do Przebudowy budynku browaru rzemieslniczego z restauracja. Na
potwierdzenie tego warunku Oferent przedstawi koncepcje Przebudowy wskazang w Regulaminie

zgodnie z Rozdziatem Il ust. 4 pkt 4.1.

VIIl. Informacja o sposobie porozumiewania si¢ Organizatora z Oferentami oraz przekazywania
oéwiadczeri lub dokumentéw, a takie wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania sig z

Oferentami.



1. Wszelkie zawiadomienia, oéwiadczenia, wnioski oraz informacje Organizator oraz Oferenci moga
przekazywa¢ pisemnie, faksem lub droga elektroniczna, za wyjatkiem oferty, umowy oraz o$wiadczen

i dokumentéw wymienionych w rozdziale V niniejszego Regulaminu.
2. W korespondenciji kierowanej do Organizatora, Oferent winien postugiwac si¢ nazwa postgpowania.

3. Zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje przekazywane przez Oferenta pisemnie

winny by¢ sktadane na adres:

Fabryka Petna Zycia Sp. z 0. o.
ul. Kosciuszki 3/101
41-300 Dabrowa Gornicza.

4. Wszelkie zawiadomienia, oéwiadczenia, wnioski oraz informacje przekazane za pomocg faksu lub
w formie elektronicznej wymagaja, na 2adanie kazdej ze stron, niezwlocznego potwierdzenia faktu ich
otrzymania.

5. Oferent moze zwrdcié sie do Organizatora o wyjasnienie tresci Regulaminu.

6. Jezeli wniosek o wyjaénienie treéci Regulaminu wplynie do Organizatora nie péZniej niz do korica
dnia, w ktérym uptywa potowa terminu skfadania ofert (10 marca 2020 roku), Organizator udzieli
wyjasnieri niezwtocznie, jednak nie pézniej niz na 2 dni przed uptywem terminu skiadania ofert. Jezeli
whniosek o wyjaénienie tresci Regulaminu wptynie po uptywie terminu, o ktérym mowa powyzej, lub
dotyczy udzielonych wyjaénien, Organizator moze udzieli¢ wyjasnieri albo pozostawi¢ wniosek bez
rozpoznania.

7. Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wplywa na bieg terminu sktadania wniosku, o ktérym mowa
w rozdziale VIII pkt. 6 niniejszego Regulaminu.

8. Osoba uprawniong przez Organizatora do porozumiewania si¢ z Oferentami jest:

Eliza Zioto, e-mail: e.ziolo@fabrykapelnazycia.eu.

IX. Wymagania dotyczace wadium.

1. Oferta sktadana przez Oferenta musi byé zabezpieczona wadium w kwocie 50.000,00 zt (stownie:

pieédziesiat tysiecy ztotych).

2. Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujacych formach:

a.) w pienigdzu — przelewem na rachunek bankowy Organizatora

bank: ING Bank Slaski

nr rachunku: 48 1050 1360 1000 0090 3208 6119
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tytut przelewu: , Wadium w postepowaniu na wybér Najemcy browaru

rzemieslniczego Fabryki Peinej Zycia w Dabrowie Gérniczej”

b.) w poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednoéciowo-kredytowej, z
tym ze poreczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienigznym,

¢.) w gwarancjach bankowych,

d.) w gwarancjach ubezpieczeniowych,

e.) w poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2019 poz. 310).
W przypadku wyboru innej niz pieniadz formy wniesienia wadium, Oferent zobowigzany jest zfozy¢
oryginat poreczenia lub gwarancji w osobnej kopercie opisanej: ,Wadium w postepowaniu na wybor

Najemcy browaru rzemieslniczego Fabryki Petnej Zycia w Dabrowie Gérniczej”.

3. Wadium nalezy wnieé¢ skutecznie przed uptywem terminu sktadania ofert. W przypadku wptacenia
wadium w pienigdzu kwota wadium musi zosta¢ uznana na rachunku bankowym Organizatora

najpozniej w dniu uptywu terminu skiadania ofert.

4. Wadium Oferenta, ktéry wygra postepowanie, wniesione w pienigdzu, zostanie zaliczone na poczet
kaucji zabezpieczajacej ustalonej Umowg Najmu. W przypadku uchylenia sie Oferenta, ktory wygra
postepowanie od zawarcia umowy w terminie wskazanym przez Organizatora, wadium nie podlega

zwrotowi.

5. Wadium pozostalych Oferentéw postepowania zostanie zwrécone w terminie 30 dni od daty

zamkniecia postepowania.

6. Organizator postepowania jest obowigzany zawiadomi¢ Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana o
miejscu i terminie zawarcia umowy Najmu najpdiniej w ciggu 14 dni od dnia rozstrzygnigcia

postepowania.

7. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie podanym przez Organizatora postgpowania, Organizator postgpowania

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

X. Termin zwigzania z oferta.
1. Termin zwiazania oferta wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z

uplywem terminu sktadania ofert.
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XI. Opis sposobu przygotowania ofert.
1. Oferta musi by¢ napisana w jezyku polskim, na komputerze lub inng trwafg i czytelng technika oraz
podpisana przez osobe(y) upowazniong do reprezentowania Oferenta na zewnatrz i zaciggania

zobowigzan w wysokosci odpowiadajacej cenie oferty.

2. W przypadku podpisania oferty oraz poswiadczenia za zgodnos¢ z oryginatem kopii dokumentow
przez osobe niewymieniong w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta, nalezy do oferty
dotaczy¢ stosowne petnomocnictwo w oryginale lub kopii poswiadczonej notarialnie. Organizator nie

dopuszcza sktadania petnomocnictw w formie elektronicznej lub faksem.
3. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sg sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

4. Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte, zawierajaca jedng, jednoznacznie opisang propozycje.
Ztozenie wiekszej liczby ofert spowoduje odrzucenie wszystkich ofert ziozonych przez danego

Oferenta.
5. Treéé ztozonej oferty musi odpowiadac tresci Regulaminu.

6. Oferent poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty, w szczegolnosci
wszelkie koszty zapoznania sie z Przedmiotem Najmu. Oferentowi nie przystuguja wzgledem

Organizatora zadne prawa, ani roszczenia z tym zwigzane.

7. Wymaga sie, aby kazda zapisana strona oferty byta ponumerowana kolejnymi numerami, a cata
oferta wraz zzalacznikami byla w trwaly sposéb ze sobg pofgczona (np. zbindowana, zszyta

uniemozliwiajac jej samoistng dekompletacje), oraz zawierata spis tresci.

8. Poprawki lub zmiany (réwniez przy uizyciu korektora) w ofercie, powinny by¢ parafowane

wiasnorecznie przez osobe podpisujaca oferte.
9. Oferent dotaczy do oferty potwierdzenie wniesienia wadium — 50.000,00 zt.

10. Oferte naleiy ztozy¢ w zamknietej kopercie, w siedzibie Organizatora i oznakowac w nastgpujacy
sposob:

Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0.

Ul. Kosciuszki 3/101

41-300 Dabrowa Gérnicza

,Oferta w postepowaniu na wybér Najemcy browaru rzemiesiniczego Fabryki Petnej Zyciaw

Dabrowie Gérniczej”.
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Otworzy¢ na jawnym otwarciu ofert w dniu 16.03.2020 r. o godz. 10.00"

i opatrzy¢ nazwg i doktadnym adresem Oferenta.

XI. Miejsce i termin sktadania i otwarcia ofert.
1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Spotki Fabryka Petna Zycia, 41-300 Dabrowa Goérnicza,
ul. Ko$ciuszki 3 pokéj 101 w terminie do dnia 16 marca 2020 roku r., do godziny 10.00 i zaadresowac

zgodnie z opisem przedstawionym w rozdziale VII punkcie 9 niniejszego Regulaminu.

2. Decydujace znaczenie dla oceny zachowania terminu sktadania ofert ma data i godzina wptywu

oferty do Organizatora, a nie data jej wystania przesytka pocztowa czy kurierska.

3. Oferta zfozona po terminie wskazanym w rozdziale XI pkt 10 niniejszego Regulaminu zostanie

zwrécona Oferentowi po wezeéniejszym powiadomieniu go o wplynieciu oferty po terminie.
4. Otwarcie ofert nastgpi w 16 marca 2020 roku r. o godzinie 10.30.

5. Otwarcie ofert jest jawne.

6. Podczas otwarcia ofert Organizator odczyta nazwy oraz adresy oferentéw, kwoty naktadéw jakie

zamierzajg przeznaczy¢ na modernizacje budynku oraz sktadowe na czynsz.

7. Niezwtocznie po otwarciu ofert Organizator sporzadzi Protokét z otwarcia ofert i przesle wszystkim
oferentom z informacjami:

a.) oznaczeniem Oferentdw, ktérzy zfozyli oferty w terminie,

b.) oznaczeniem Oferentéw, ktérych oferty zostaly zgtoszone do dalszego badania na podstawie
Koncepcji spetniajacej wymagania dot. standardu Przedmiotu Najmu oraz jego zgodnosci w zakresie
wystroju, aranzacji i zastosowanych materiatéw do Szczegétowej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gorniczej ze szczegolnym
uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia opisanych w Zataczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu,
c.) kwoty naktaddéw jakie zamierzajg przeznaczy¢ na Przebudowe,

d.) wysokosci oferowanego czynszu miesiecznego.

Xll. Odmowa (rezygnacja) z zawarcia umowy Najmu przez wybranego Oferenta.
1. W przypadku, gdy Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, nie przystapi do podpisania umowy
Organizator zastrzega sobie prawo do podpisania umowy z Oferentem, ktérego oferta zostata uznana

za najkorzystniejsza jako kolejna.
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2. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie podanym przez Organizatora postepowania, Organizator postepowania

moze odstapié od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Xlll. Informacje dodatkowe.

1. Organizator zastrzega sobie prawo do:

a.) dokonania zmiany warunkéw przetargu oraz niniejszego Regulaminu w trakcie trwania
postepowania, nie pdzniej jednak niz na 7 dni przed terminem otwarcia ofert,
b.) uniewainienia przetargu w kazdym czasie i na kazdym etapie bez podania przyczyn, o czym
poinformuje znanych sobie oferentéw oraz na stronie internetowej https://bip.fabrykapelnazycia.eu/
c.) zamkniecia przetargu bez dokonywania wyboru zadnej oferty,

d.) odwotania przetargu, odstapienia od jego prowadzenia, powtdrzenia w czesci lub w catosci,
wstrzymania zakoriczenia przetargu, zmiany miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu, w kazdym
przypadku bez koniecznosci podawania przyczyny, o czym poinformuje znanych sobie oferentow oraz

na stronie internetowej https://bip.fabrykapelnazycia.eu/

6. W kazdym przypadku skorzystania przez Organizatora z uprawnieri opisanych w Rozdziale XiV ust. 5
niniejszego Regulaminu, nie bedzie przystugiwato oferentom zadne roszczenie wobec Organizatora,

a w szczegélnosci roszczenie o zawarcie umowy lub zwrot kosztéw uczestnictwa w przetargu.

XV. Wykaz zatacznikow.

Zatacznik nr 1 - zbiorcze zestawienie oraz rzuty powierzchni Przedmiotu Najmu.

Zatacznik nr 2 - opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu wraz z niezbednymi wytycznymi do
Przebudowy.

Zatacznik nr 3 - rzut miejsc parkingowych.

Zatacznik nr 4 —wymagania dot. standardu Przedmiotu Najmu oraz jego zgodnosci w zakresie wystroju,
aranzacji i zastosowanych materialéw do Szczegdétowej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczegélnym uwzglednieniem
Fabryki Petnej Zycia.

Zatacznik nr 5 — wzér Umowy Najmu.

Zatacznik nr 6 — oéwiadczenie Oferenta zawierajace wykaz $wiadczonych ustug i potwierdzajace, ze

wszystkie ustugi wymienione w wykazie zostaty wykonane nalezycie.
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