UMOWA DZIERZAWY
(zwana dalej Umowg)

zawarta w Dgbrowie Gérniczej w dniu...............

pomiedzy:

Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Dabrowie Gorniczej,
adres: ul. Koéciuszki 3/101, 41-300 Dabrowa Godrnicza wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000824616, NIP:
6292495720, REGON: 385139627, kapitat zaktadowy w wysokosci: 26 265 000,00 zt (stownie:
dwadziescia sze$¢ miliondw dwiescie szesédziesigt pie¢ tysiecy ztotych), zwang dalej
Wydzierzawiajacym, reprezentowang przez:

Wojciecha Czyzewskiego - Prezesa Zarzadu,

Krzysztofa Klimosza - Wiceprezesa Zarzadu,

a

............................................. , adres: ...oveevees, NIP: ., REGON: ... ZWANYM/zwang
dalej Dzierzawca, reprezentowanym/reprezentowang Przez: .................., ktory jednoczesnie
zapewnia, ze jego umocowanie do reprezentowania Dzierzawcy w postaci ........cc....... nie zostato

odwotane, nie wygasto w inny sposéb, ani nie zostato ograniczone w sposdb, ktéry miatby wptyw na
zawarcie niniejszej Umowy, przy czym dalej Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca tacznie zwani bedg
Stronami, a w przypadku, gdy bedzie chodzito o jedng z tych stron zwana ona bedzie Strong, o tresci
nastepujacej:

§1
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw cze$¢ nieruchomosci,
potozong w Dgbrowie Gérniczej, przy ul. Kosciuszki 3, sktadajgcg sie z oznaczonego na Zatgczniku nr 1
do niniejszej Umowy fragmentu niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, ktéry to fragment zwany
jest dalej Przedmiotem Dzierzawy.

2. Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca moze wykorzystywaé wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci
ustugowej w zakresie gastronomii z przeznaczeniem na posadowienie na nim tzw. kontenera
gastronomicznego lub zespotu konteneréw (zwanego dalej ,, Kontenerem”).

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza i zapewnia, ze jest uprawniony do dysponowania nieruchomoscig
opisang w §1 ust. 1 Umowy, w tym do zawierania irozwigzywania we wtasnym imieniu umoéw
dzierzawy tej nieruchomosci, trwajacym przez okres nie krétszy niz okres na jaki Strony zawierajg
niniejszg umowe.

4. Dzierzawca zapewnia, ze nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie likwidacyjne,
restrukturyzacyjne, badz upadtosciowe, skutkiem ktédrego mogtoby by¢ pozbawienie lub nie istniejag
zadne inne okolicznosci ktére mogtoby mie¢ wptyw na zdolno$¢ Dzierzawcy do nalezytego
wykonywania swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy lub na waznos$¢ i wykonalno$¢ Umowy,
nadto nie istniejg réwniez podstawy do wszczecia i prowadzenia takich postepowan, a gdyby
ktérakolwiek z tych okolicznosci zaistniata w toku trwania niniejszej Umowy Dzierzawca zobowigzuje
sie do natychmiastowego poinformowania Wydzierzawiajgcego o zaistnieniu tych okolicznosci.

5. Dzierzawca zapewnia, ze do zawarcia Umowy nie jest wymagana zgoda, opinia lub inne stanowisko
jakiegokolwiek organu lub podmiotu.

6. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspdtdziatania z Dzierzawcg w postepowaniach o uzyskanie
wszelkich zezwolen, koncesji lub licencji oraz innych podobnych zezwolen, niezbednych dla



prowadzenia dziatalnosci wskazanej w §1 ust. 2 Umowy lub wykonywaniu prac wynikajgcych z
Umowy, lezacych po stronie Dzierzawcy, ktdrych wykonanie wymaga zgodnie z prawem
wspotdziatania, odpowiedniej czynnosci, zgody lub opinii wiasciciela nieruchomosci, badz zwigzane
jest z prawem wtasnosci do nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnych kosztéw
wspotdziatania wskazanego w zdaniu poprzedzajagcym; a wszelkie koszty i ryzyko z tym zwigzane
ponosi Dzierzawca. Wydzierzawiajagcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z powodu
nieuzyskania przez Dzierzawce zezwolen, koncesji i pozostatych decyzji, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym powyzej, pomimo wywigzania sie Wydzierzawiajgcego z opisanego powyzej obowigzku
wspotdziatania z Dzierzawcg. W  przypadku, gdyby wspétdziatanie wymagato udzielenia
petnomocnictwa, Wydzierzawiajgcy udzieli takiego petnomocnictwa w koniecznym zakresie osobie
wskazanej przez Dzierzawce, przy czym petnomocnictwo to nie bedzie obejmowato prawa do
zaciggania zobowigzan lub rozporzadzania prawami Wydzierzawiajagcego, a nadto Dzierzawca
zobowigzany bedzie do biezacego informowania o czynnosciach, ktére majg byé¢ dokonane na
podstawie petnomocnictwa przed ich dokonaniem, do czego Dzierzawca zobowigzany jest réwniez
wyraznie zobowigza¢ na piSmie osobe, ktérej petnomocnictwo zostato udzielone.

7. llekro¢ w Umowie mowa jest o Fabryce Petnej Zycia (lub FPZ), nalezy przez to rozumieé teren
oznaczony na Zatgczniku nr 2 do Umowy.

§2

1. Wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego,
jednakze nie pdzniej niz w terminie do 10 dni od zawarcia Umowy. W dniu wydania sporzadzony
zostanie protokét zdawczo-odbiorczy. W sytuacji, gdy Dzierzawca nie stawit sie na wydanie
Przedmiotu Dzierzawy w wyznaczonym terminie lub bezzasadnie odmowit podpisania protokotu,
Wydzierzawiajgcy ma prawo sporzadzi¢ jednostronny protokdt, ktéry jednoznaczny bedzie z
wydaniem Przedmiotu Dzierzawy i wywiera¢ bedzie skutki z tym zwigzane, w szczegélnosci w zakresie
liczenia wszelkich terminéw umownych oraz naliczania czynszu. Dzierzawca zobowigzany jest
zapewni, aby osoby, ktére stawig sig na wydanie byty stosownie umocowane (przy czym w przypadku
petnomocnikéw umocowanie to musi by¢ pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania tych
czynnosci w imieniu i na rzecz Dzierzawcy. Brak prawidtowego umocowania lub jego niewykazanie
réwnoznaczne jest z brakiem stawiennictwa Dzierzawcy na wydanie Przedmiotu Dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie wykona¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt oraz ryzyko wszelkie
prace zwigzane z przystosowaniem Przedmiotu Dzierzawy na potrzeby prowadzenia przez siebie
dziatalnoéci, w szczegélnosci Dzierzawca zobowigzany jest ustawi¢ na Przedmiocie Dzierzawy
Kontener. Dzierzawca zobowigzany jest wykona¢ wszelkie prace zwigzane z przystosowaniem
Przedmiotu Dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci oraz rozpoczgé dziatalno$é w terminie do dnia 27
kwietnia 2020 roku.

3. Przyktadowe rozwigzania ustawienia konteneréw wskazano w Zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest zastosowac¢ rozwigzania analogiczne, jak wskazane w Zataczniku nr 3 do
niniejszej Umowy, ze szczegblnym uwzglednieniem orientacji (uktadu funkcjonalnego) wzgledem
Warsztatu Fabryki Petnej Zycia.

4. Wymogi dotyczgce estetyki Kontenera w zakresie dopuszczalnej kolorystyki, uzytych materiatéw,
zasad eksponowania znakéw graficznych, etc. zawarto w Zatgczniku nr 4 do niniejszej Umowy. Na tej
podstawie Dzierzawca zobowigzany jest do sporzgdzenia Koncepcji Zagospodarowania Przedmiotu
Dzierzawy, zwanej dalej Koncepcjg i uzyskania jej pisemnej akceptacji przez Wydzierzawiajacego, w
oparciu o zgodnos$¢ z wymogami wynikajgcymi z Zatgcznikéw nr 3 i 4 do Umowy.



5. Dzierzawca ma prawo, w okresie obowigzywania Umowy, do zmiany Koncepcji. W takim przypadku
zobowigzany jest do sporzadzenia zmodyfikowanej Koncepcji i uzyskania jej pisemnej akceptacji przez
Wydzierzawiajgcego, w oparciu o zgodnos$¢ z wymogami zawartymi w Zatgczniku nr 4 do Umowy.

6. Jezeli posadowienie Kontenera wymaga¢ bedzie jakichkolwiek zgtoszen, projektdw, uzgodnien,
opinii itp. (w szczegdlnosci uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy) wymaganych
przepisami prawa, Dzierzawca zobowigzany jest wykonaé je we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i
ryzyko, a takze dokonac¢ wszelkich innych czynnosci i uzyskaé wszelkie dokumenty z tym zwigzane.

§3
1. Dzierzawca zobowigzany jest do spetnienia wszelkich wymogdéw zwigzanych z uzywaniem
Przedmiotu Dzierzawy ze znajdujgcymi sie w jego obrebie instalacjami i urzadzeniami, w szczegdlnosci
spetnienia aktualnych wymogéw wynikajacych z przepiséw przeciwpozarowych, przepisow o
bezpieczenstwie i higienie pracy oraz sanitarnych.

2. Strony postanawiajg, ze Wydzierzawiajgcy na wtasny koszt w terminie do dnia 6 kwietnia 2020 roku
doprowadzi do Przedmiotu Dzierzawy (w miejsce uzgodnione na podstawie Koncepcji
Zagospodarowania wskazanej w pkt nr 4) energie elektryczng (o mocy 15 kW), wode biezacs,
kanalizacje sanitarng oraz dostep do sieci Internet.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze wiadome mu jest, ze w otoczeniu Przedmiotu Dzierzawy prowadzone
bedg prace, w szczegdlnosci prace budowlane zwigzane z budowg nowych budynkéw oraz
rewitalizacjg istniejgcych, a takze ich otoczenia, a okolicznosci te nie bedg podstawg do powstania lub
istnienia jakichkolwiek roszczen Dzierzawcy wzgledem Wydzierzawiajgcego lub jakiegokolwiek
podmiotu trzeciego, a Dzierzawca nie bedzie wykonywat wzgledem Wydzierzawiajgcego Iub
podmiotéw trzecich jakichkolwiek praw, ktére mogtyby mu w zwigzku z istnieniem tych okolicznoéci
przystugiwac. Zdanie poprzedzajagce dotyczy rowniez okresowych przerw w dostawie medidw
zwigzanych z prowadzonymi pracami, przy czym Wydzierzawiajagcy w miare mozliwosci uprzedzi
Dzierzawce o takich sytuacjach.

4. Dzierzawca ponosi wyfgczng odpowiedzialno$¢ za szkody jakie powstang w zwigzku z
posadowieniem i eksploatacja Kontenera oraz dziatalnoscig w Przedmiocie Dzierzawy, a takze
nienalezytym utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy, a takie powstatych z jego biezgcego
wykorzystywania w prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy.

5. Wszystkie roszczenia oséb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu Umowy obcigzajg bezposrednio Dzierzawce, a w razie ich
skierowania do Wydzierzawiajacego lub wiasciciela nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zwolnienia Wydzierzawiajgcego z obowigzku ich spetnienia.

6. Strony zobowigzuja sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji technicznych,
ekonomicznych lub finansowych dotyczacych drugiej strony Umowy, a o ktdrych dowiedziaty sie przy
realizacji Umowy. Strony wskazujg, iz informacje o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, a nadto
wzajemne prawa i obowigzki stron wynikajace z Umowy, stanowig ich tajemnice przedsiebiorstwa,
ktorej ochrone strony wzajemnie zastrzegajy. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do
udostgpniania treéci Umowy miastu Dgbrowa Gornicza, a takze doradcom biznesowym oraz
prawnym, a takze instytucjom finansowym (banki, posrednicy finansowi itp.). Strony majg prawo
wykorzystywac¢ przedmiotowe informacje, jezeli do ich ujawnienia bedg zobowigzane na podstawie
przepiséw prawa, badz bedzie to potrzebne do ustalenia, zabezpieczenia lub dochodzenia ich praw
lub roszczen.



7. Oprocz innych zobowigzan przewidzianych Umowa, Dzierzawca zobowigzuje sie réwniez do:

a) wykorzystywania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci
okreslonej w § 1 ust. 2 Umowy w sposob nieprzerwany przez caty okres trwania Umowy, za wyjatkiem
okresu na przygotowanie Przedmiotu Dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci, zgodnie z warunkami
Umowy oraz obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) nieoddawania Przedmiotu Dzierzawy do odptatnego Ilub nieodptatnego korzystania na
jakiejkolwiek podstawie prawnej lub nawet bez podstawy prawnej bez uprzedniej pisemnej pod
rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajgcego,

c) zapewnienia Wydzierzawiajgcemu dostepu do Przedmiotu Dzierzawy dla celéw przeprowadzenia
konserwacji, napraw, przebudowy, rozbudowy, modernizacji urzagdzen i instalacji obstugujgcych inne
nieruchomosci,

d) korzystania z mediéw dostepnych w Przedmiocie Dzierzawy na podstawie umoéw zawartych przez
Wydzierzawiajacego z ich dostawcami oraz ponoszenia kosztdw ich zuzycia oraz wszelkich optat
statych, chociazby okres za ktéry sg nalezne wykraczat poza okres obowigzywania Umowy,

e) utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy, wraz z dojsciami i dojazdami w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy, w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym i estetycznym, w tym w szczegdlnosci
usuwania na biezgco zanieczyszczen, a takze $niegu i lodu,

f) umozliwienia Wydzierzawiajgcemu lub upowaznionym do tego podmiotom i organom dostepu do
Przedmiotu Dzierzawy w celu dokonania kontroli Przedmiotu Dzierzawy oraz sposobu prowadzenia w
nim dziatalnosci przez Dzierzawce, w tym takze umozliwienia wglagdu we wszelkie dokumenty
dotyczace Przedmiotu Dzierzawy,

g) zapewnienia Wydzierzawiajgcemu i przedstawicielom dostawcow mediéw dostepu do licznikdw
zuzycia medidw, znajdujacych sie w Przedmiocie dzierzawy, ktérych odczyty bedg odbywaty sie
zgodnie z umowami zawartymi z dostawcami mediow,

h) do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztdw ubezpieczenia majatkowego Przedmiotu dzierzawy
odpowiadajgcego jego wartosci odtworzeniowej od wszelkich ryzyk, na podstawie stosownej noty
ksiegowej wystawionej przez Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy, ptatnej w terminie do 14 dni od jej
doreczenia.

8. Dzierzawca zobowigzany jest wykonywa¢ bezzwtocznie wszelkie naprawy, remonty, konserwacje
oraz dokonywac¢ wszelkich naktadéw na Przedmiot Dzierzawy.

9. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego (o ile taki wymdg wynika
z przepisOw prawa) oraz do dokonywania na wtasny koszt przewidzianych prawem obowigzkowych
przegladdéw, napraw, a takze majgcych na celu zachowanie bezpieczenstwa uzytkowania Przedmiotu
Dzierzawy, wraz z wyposazeniem.

10. Dzierzawca ma obowigzek dba¢ o zachowanie porzadku w Przedmiocie Dzierzawy, w tym
zapewni¢ odpowiedni sposéb przechowywania oraz regularny wywdz odpaddw i nieczystosci przez
podmiot posiadajgcy wymagane przepisami prawa uprawnienia. Dzierzawca zobowigzany jest do
usytuowania pojemnikéw do zbierania odpadéw w miejscu wskazanym przez Wydzierzawiajgcego i
odpowiednio do tego przystosowanym. Dzierzawca ma obowigzek na swoj koszt utrzymywaé
pojemniki w prawidtowym stanie sanitarnym, technicznym oraz porzagdkowym.

11. Dzierzawca zobowigzany jest takie do przestrzegania obowigzujgcych norm i przepisdw,
w szczegdblnosci z zakresu prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i wymagan sanitarnych, a skutki
zaniedban w tym zakresie obcigzajg Dzierzawce.



12. Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajagcemu poniesione kary i optaty z tytutu
wskazanego powyzej, jezeli takie optaty zmuszony byt ponies¢, a wynikajg one z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan cigzacych na Dzierzawcy.

13. Dzierzawca jest odpowiedzialny wobec Wydzierzawiajacego i oséb trzecich za szkode wyrzadzona
przez zawalenie sie Kontenera lub oderwanie sie jego czesci, chyba ze wykaze, ze zawalenie sie
Kontenera lub oderwanie sie jego czesci powstato z powodu sity wyiszej lub wytgcznej winy
Wydzierzawiajgcego lub osoby trzeciej, za ktérej zachowanie nie ponosi odpowiedzialnosci.

14. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaniechania dziatan, ktére mogg naruszy¢ stuszne interesy
Wydzierzawiajacego, badz podmiotéw trzecich, ktére korzystaé beda z terenu FPZ.

15. Dzierzawca nie jest uprawniony, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod
rygorem niewaznosci, do umieszczania jakichkolwiek rekwizytéw reklamowych na terenie Przedmiotu
Dzierzawy.

16. Dzierzawca nie jest uprawniony do prowadzenia na terenie Przedmiotu Dzierzawy jakiejkolwiek
dziatalnosci, ktéra mogtaby zosta¢ uznana za dziatalno$¢ uregulowang przepisami ustawy z dnia 19
listopada 2009 roku o grach hazardowych (lub przepisami, ktére zastgpig te ustawe) bez uprzedniej
pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajgcego. W przypadku udzielenia takiej zgody
Dzierzawca bedzie zobowigzany do spetnienia na swoj koszt i ryzyko wszelkich warunkéw opisanych
przepisami prawa, a zwigzanymi z prowadzeniem takiej dziatalnosci.

17. Dzierzawca, w przypadku korzystania z cudzych utworéw muzycznych, stowno-muzycznych lub
wizualnych (badZz jakichkolwiek innych) na terenie Przedmiotu Dzierzawy, zobowigzany jest do
spetnienia na swdj koszt wszelkich warunkéw z tym zwigzanych, w szczegdlnosci zawarcia stosownych
umow z podmiotami zarzadzajagcymi prawami autorskimi do tych utwordéw.

18. Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony Przedmiotu Dzierzawy i znajdujgcego sie w nim mienia.
Ochrone takg zobowigzany jest zapewnié na swdj koszt Dzierzawca.

19. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za zachowania swoich klientdw oraz gosci na zasadzie ryzyka.
Dzierzawca zobowigzany jest zapewnié¢, aby klienci oraz goscie swoim zachowaniem nie naruszali
porzadku publicznego oraz spokoju, ani nie naruszali dobrych obyczajéw.

§4
1. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia w sposéb nieprzerwany przez caty okres
obowigzywania ,letniego” czynszu dzierzawy, obowigzujgcego w terminie od 1 maja do 30 wrzesnia,
(przy czym z wytgczeniem okresu prowadzenia przygotowania Przedmiotu Dzierzawy do prowadzenia
dziatalnosci, jednakze nie dtuzej, niz do chwili, do ktdrej zgodnie z Umowa Dzierzawca powinien
rozpocza¢ dziatalnos¢) dziatalnosci w Przedmiocie Dzierzawy.

2. W okresie obowigzywania ,letniego” czynszu dzierzawy ustala sie minimalne godziny prowadzenia
dziatalnosci - od godz. 15:00 do godz. 21:00, przez wszystkie dni tygodnia.

3. Ustala sig, ze obszar Fabryki Petnej Zycia jest strefg wolng od plastiku, dlatego Dzierzawca ma
obowigzek prowadzenia sprzedaiy z poszanowaniem srodowiska naturalnego, przez co rozumie sie
zakaz dystrybucji napojéw i zywnosci w opakowaniach plastikowych.



4. Ustala sie, ze Dzierzawca ma obowigzek wykonania Kontenera zgodnie z zaakceptowang przez
Wydzierzawiajgcego Koncepcjq Zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy. Wszelkie zmiany Koncepgji
wymagajg pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§5
1. Tytutem czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny
czynsz w wysokosci:

1) [T 7t (stownie: ...covveeerveeeenns ) netto tytutem ,letniego” czynszu dzierzawy miesiecznie,
powiekszony o podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci przewidzianej przepisami prawa,
b) e, zt (stownie: ..oooevviveeeeennn, ) netto tytutem ,zimowego” czynszu dzierzawy miesiecznie,

powiekszony o podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci przewidzianej przepisami prawa.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy bedzie ptatny z géry, w terminie do
dziesigtego dnia kazdego miesiaca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego o numerze:
48 1050 1360 1000 0090 3208 6119 w ING Banku Slgskim.

3. Niezaleznie od czynszu dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajgcego optat z tytutu wszelkich ciezaréw, wydatkéw i kosztéw zwigzanych z Przedmiotem
Dzierzawy. Wydzierzawiajacy wystawiat bedzie faktury VAT z tytutu tych ciezaréw, wydatkéw i kosztow
w wysokosci obcigzajgcej Przedmiot Dzierzawy. W przypadku, gdyby ciezar, wydatek lub koszt dotyczyt
réwniez innych nieruchomosci i jego wysokos$¢ nie data sie wprost przypisac¢ do Przedmiotu Dzierzawy,
cze$¢ przypadajaca na Dzierzawce bedzie ustalona w proporcji, w jakiej powierzchnia Przedmiotu
Dzierzawy (ustalona jako powierzchnia uzytkowa Kontenera) bedzie pozostawata do tgcznej
powierzchni nieruchomosci (liczonej w ten sam sposéb) oddanej do korzystania wszystkim podmiotom
w danym miesigcu, ktérych dany ciezar, wydatek lub koszt dotyczy.

4. Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia kosztéw:

a) zuzycia energii elektrycznej, na podstawie optat statych i odczytéw licznikdw wedtug stawek
wynikajgcych z faktury VAT dostawcy, a takze wszelkich optat statych (w szczegdlnosci
dystrybucyjnych, abonamentowych itp.), chociazby okres za jaki sg nalezne uptywat po terminie
obowigzywania Umowy,

b) zuzycia wody i odprowadzania sciekdw, na podstawie odczytu licznika wedtug stawek wynikajgcych
z faktury VAT dostawcy (w przypadku braku licznika $ciekdw ilo$¢ sciekdw bedzie ustalona w oparciu o
ilos¢ pobranej wody ustalong na podstawie licznika wody);

c) Okresy rozliczeniowe dla naleznosci opisanych niniejszym ustepem Wydzierzawiajacy ustala wedtug
wiasnego uznania. Optaty te beda ptatne na podstawie faktur VAT doreczonych przez
Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy, a termin ich ptatnosci wynosi¢ bedzie 14 dni od dnia ich wystawienia.
d) Dzierzawca moze wystgpi¢ do Wydzierzawiajgcego o wyrazenie zgody na zawarcie uméw na
dostarczanie mediéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie na rzecz Dzierzawcy. lJezeli
Wydzierzawiajacy taka zgode wyrazi, Dzierzawca przed zawarciem umow z dostawcami medidw
zobowigzany bedzie do spetnienia warunkéw opisanych zgoda.

e) Liczniki (podliczniki) na swdj koszt zainstaluje Dzierzawca (o ile nie bedg wcze$niej zainstalowane
przez Wydzierzawiajgcego), a przed rozpoczeciem poboru mediéw przez Dzierzawce zostang one
zaplombowane i Strony dokonajg ich odczytu potwierdzonego dwustronnym protokotem. W przypadku
uszkodzenia licznikéw (podlicznikdéw) lub uszkodzenia plomb rozliczania mediéw dokonywane bedg w
ten sposob, ze na Dzierzawce przypadac bedzie taka czes¢ mediéw za okres od ostatniego odczytu
licznikéw (podlicznikéw), jaka nie zostata rozdzielona na pozostate podmioty korzystajace z tych
mediow.



f) Wydzierzawiajacy jest uprawniony do podwyzszenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu o procent wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w  roku
poprzedzajagcym ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ze skutkiem od 1 stycznia
roku kalendarzowego, w ktérym o$wiadczenie to jest sktadane po opublikowaniu tego sktadnika.
Jezeli ztozenie o$wiadczenia o waloryzacji nastgpi po wystawieniu faktur za okresy przypadajace przed
ztozeniem tego os$wiadczenia, Wydzierzawiajgcy wystawi faktury dodatkowe na réznice miedzy
czynszem w nowej wysokosci, a czynszem w wysokosci dotychczasowej. Dokonanie waloryzacji nie
powoduje zmiany Umowy.

5. Strony wytaczajg stosowanie do Umowy przepiséw pozwalajgcych na zadanie przez Dzierzawce
obnizenia wysokos$ci czynszu dzierzawnego, w tym w szczegélnosci stosowanie art. 664 § 1 k.c. oraz
art. 700 k.c.

6. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz dniem zaptaty zobowigzan pienieznych przez Dzieriawce na rzecz
Wydzierzawiajgcego bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

7. W razie opdznienia w ptatnosci przez Dzierzawce naleznosci powstatych w zwigzku z Umowa
Wydzierajgcemu bedg przystugiwac odsetki umowne za opdznienie w wysokoséci maksymalne;j.

8. W przypadku, gdyby w okresie obowigzywania Umowy zfoty polski zostat zastgpiony euro,
naleznosci wskazane w Umowie przeliczone zostang wedtug oficjalnego przelicznika ustalonego przez
wiaséciwy organ wtadzy publicznej, a waloryzacja bedzie dokonywana o wskaznik wzrostu cen wedtug
wskaznika HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) ogtoszony przez Eurostat dla Strefy Euro.

§6
1. Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do obcigzenia Dzierzawcy karami umownymi, a Dzierzawca
zobowigzuje sie do ich zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego, w razie:
a.) naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkdw Dzierzawcy o charakterze
niepienieznym, — w wysokosci 100% czynszu dzierzawy brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy
obowigzujgcego w momencie — wedtug wyboru Wydzierzawiajgcego - w ktérym doszto do naruszenia
lub jego stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego, za kazde naruszenie,
b.) nieoprdznienia przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy z ruchomosci Dzierzawcy w terminie
wskazanym Umowa — w wysokosci 200% miesiecznego czynszu dzierzawy brutto, okreslonego w § 5
ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia w oprdznieniu Przedmiotu Dzierzawy,
c.) rozwigzania przez Wydzierzawiajgcego Umowy na podstawie § 7 — w wysokosci 200% kwoty
czynszu dzierzawy brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania
na zasadach ogdlnych, jezeli szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

3. Kary umowne mogg sie kumulowac.

§7

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, do 31 grudnia 2022roku.

2. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadkach:

a.) gdy Dzierzawca zalega¢ bedzie w pfatnosci czynszu — na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu
cywilnego;

b.) gdy Dzierzawca zalega¢ bedzie z ptatnoscig innych, niz czynsz naleznosci przewidzianych Umowa —
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na sume dwdch petnych okreséw ptatnosci i mimo wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego
do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu ptatnosci, Dzierzawca nie dokona
petnej ptatnosci;

c.) naruszenia jakichkolwiek innych, niz wymienione w punktach 1 i 2 niniejszego ustepu, obowigzkéw
Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej Umowy, szczegélnie z paragrafu 4 niniejszej Umowy, lub
przepisdw prawa, jezeli Dzierzawca pomimo wezwania go przez Wydzierzawiajgcego na pismie nie
zaprzestania naruszania i/lub nie usunie skutkéw naruszania w odpowiednim terminie.

§8

1. W razie ustania Umowy, w szczegélnosci w wyniku jej rozwigzania Dzierzawca jest zobowigzany do
wydania Wydzierzawiajagcemu Przedmiotu Dzierzawy w dniu ustania Umowy. W przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania opisanego zdaniem poprzedzajagcym
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania w wysokosci odpowiadajacej
dwukrotnosci sredniego miesiecznego czynszu w wysokosci obowigzujacej w ostatnich trzech
miesigcach obowigzywania Umowy, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania
z Przedmiotu dzierzawy, ptatnego z géry do 10 dnia kazdego miesigca, optat za media, a takze
wszelkich innych ciezaréw, wydatkéw i kosztéw zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy, a w razie
nieterminowego regulowania tych zobowigzan Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naliczania
odsetek umownych za opdznienie w wysokosci dwukrotnosci odsetek ustawowych.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu Przedmiotu dzierzawy w stanie, w jakim powinien sie on
znajdowac zgodnie z niniejszg Umowa oraz wynikajagcym z prawidtowe] eksploatacji. Dzierzawca nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu dzierzawy wynikajgce z korzystania z niego zgodnie z
Umowa.

3. Dzierzawca zobowigzany jest poddac sie na wiasny koszt egzekucji co do obowigzku zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego, w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy. Wzér oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji stanowi Zatgcznik nr 5 do Umowy.

4. Z czynnosci przejecia Przedmiotu Dzierzawy zostanie sporzadzony dwustronny protokét. W
przypadku, gdyby Dzierzawca nie wydat Przedmiotu Dzierzawy lub bezzasadnie odmoéwit podpisania
protokotu, Wydzierzawiajgcy ma prawo sporzadzi¢ jednostronny protokét.

5. W momencie wydania Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy winien zosta¢ oprdzniony z
ruchomosci. W przypadku niewykonania tego zobowigzania Wydzierzawiajacy uznaje sie, ze
Dzierzawca porzucit te rzeczy z zamiarem wyzbycia sie, co powoduje, ze Wydzierzawiajgcy moze
wedtug wtasnego wyboru rzeczy te zachowaé na wiasnosé (bez obowigzku spetnienia na rzecz
Dzierzawcy jakiegokolwiek $wiadczenia), badz przekaza¢ podmiotom uprawnionym do
gospodarowania odpadami, a kosztem utylizacji obcigzy¢ Dzierzawce.

6. W przypadku zwrotu Przedmiotu dzierzawy w stanie pogorszonym w stosunku do stanu z dnia
przekazania, ale po wykonaniu jego modernizacji przez Dzierzawce zgodnie z § 2 Umowy, Dzierzawca
zobowigzuje sie na swoj koszt doprowadzi¢ Przedmiot dzierzawy do stanu zgodnego z zapisami ust. 2
powyzej lub zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu réwnowarto$¢ kosztéw doprowadzenia go do stanu
zgodnego z tymi zapisami, okreslonych na podstawie kosztorysu wykonanego przez
Wydzierzawiajacego.

§9



1. W celu zabezpieczenia roszczenn Wydzierzawiajgcego powstatych w zwigzku z Umowg oraz
zwigzanych z nimi roszczen ubocznych Dzierzawca zobowigzuje sie do  uiszczenia
Wydzierzawiajgcemu, kaucji w wysokosci 3000 zt (stownie: trzy tysigce ztotych 00/100) ptatnej w
terminie do dwdch tygodni od dnia zawarcia Umowy na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego o
numerze: 48 1050 1360 1000 0090 3208 6119 w ING Bank Slgski oraz w tym samym terminie dwdch
weksli in blanco wraz z deklaracjg wekslowg, ktérych wzér stanowi Zatgcznik nr 6 do Umowy.

2. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgda¢ zwrotu kaucji, ani weksli. Wydzierzawiajgcy
jest uprawniony do zaliczenia kaucji na poczet jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia, takze w czasie
trwania dzierzawy, zgodnie z porzadkiem wedtug wtasnego uznania.

3. Jezeli w czasie trwania dzierzawy Wydzierzawiajacy zaliczy kaucje lub jej cze$¢ na poczet swojego
roszczenia lub skorzysta z weksla, to Dzierzawca zobowigzany bedzie odpowiedni do uzupetnienia
kaucji do kwoty okreslonej w ust.1 lub w ust. 4 niniejszego paragrafu lub dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu nowego weksla (weksli) w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania
Wydzierzawiajacego.

4. Wysoko$¢ kaucji waloryzowana jest na zasadach, na jakich waloryzowany jest czynsz. Réznice
miedzy kaucjg wptacong, a kaucjag w nowej zwaloryzowanej wysokosci Dzierzawca zobowigzany jest
wptaci¢ Wydzierzawiajagcemu bez wezwania w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o waloryzacji kaucji.

5. Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy, bez oprocentowania, w terminie dwdch miesiecy od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy i wydania w posiadanie Wydzierzawiajgcemu Przedmiotu
Dzierzawy (powyzszy termin biegnie od daty spetnienia ostatniego ze wskazanych tu warunkéw), w
takiej czesci, w jakiej nie zostata zaliczona na pokrycie roszczeh Wydzierzawiajacego wzgledem
Dzierzawcy.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§11
Wszelkie spory moggce wynikngé przy realizacji niniejszej umowy strony poddajg pod jurysdykcje
Sadu miejscowo wtasciwego dla miejsca potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

§12
1. Wszelkie prawa i wierzytelnosci powstate w zwigzku z Umowa nie mogg by¢ przez Dzierzawce
przeniesione na osobe trzecia w jakikolwiek sposdb, a w szczegdélnosci: nie mogg by¢ potracane, nie
mogg podlega¢ odnowieniu, nie mogg by¢ przedmiotem przekazu, bez pisemnej uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

2. Dzierzawca wyraza zgode na przeniesienie przez Wydzierzawiajgcego obowigzkéw wynikajacych z
Umowy na rzecz wybranego przez Wydzierzawiajgcego podmiotu. Celem usuniecia ewentualnych
watpliwosci zastrzezeniem objete zdaniem poprzedzajacym nie wytgcza, ani nie ogranicza mozliwosci
przenoszenia przez Wydzierzawiajgcego praw i roszczen wynikajacych z Umowy lub powstatych w
zwigzku z nig.

§13



1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowania majg odpowiednie przepisy ustawy
Kodeks cywilny.
2. Adresy do doreczen dla Stron sg nastepujace:

1) Dla Wydzierzawiajgcego: Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0., ul. Ko$ciuszki 3/101, 41-300
Dabrowa Gdrnicza
2) Dla Dzierzawcy: ......cccceecveeeeennnee.

3. Strony oswiadczajg, ze wszelkie zawiadomienia, oSwiadczenia oraz inna korespondencja zwigzana z
wykonywaniem Umowy bedzie dokonywana na adresy wskazane w punkcie powyzej. Wszelka
korespondencja zwigzana z wykonywaniem Umowy bedzie miata forme pisemna.

4. Dla kontaktéw miedzy Stronami w toku obowigzywania Umowy Strony wskazujg, ze osobami z ich
ramienia w tym zakresie sg (przy czym Strony wzajemnie oswiadczajg, ze osoby te nie s umocowane
do zaciggania zobowigzan w ich imieniu lub rozporzadzania jakimikolwiek prawami, a ewentualnie
umocowanie ich do takich czynnosci musi wynika¢ z wyraznego umocowania):

1) Eliza Zioto - tel: 518 270 465

Fryderyk Kula - tel: 512 018 659

2) e, Stell e,
Kazdoczesna zmiana os6b do kontaktu wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony, przy czym
nie jest wymagane sporzadzenie aneksu do Umowy.

5. Do Umowy i stosunkéw powstatych w zwigzku z jej zawarciem stosuje sie prawo polskie.

6. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania jakiegokolwiek zobowigzania
obcigzajgcego Dzierzawce w zwigzku z Umowa, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do wykonania tego
zobowigzania na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia,
przy czym nie umniejsza to zobowigzaniom cigzgcym na Dzierzawcy, a skorzystanie lub
nieskorzystanie z tego prawa przez Wydzierzawiajgcego nie stanowi okolicznosci umniejszajgcej
odpowiedzialnos$¢ Dzierzawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania.

7. Umowa, wraz z Zatgcznikami do niej, stanowi integralng catos¢, majaca charakter ostatecznego i
wytgcznego oswiadczenia woli Stron i zastepuje wszelkie wczesniejsze i zawarte przez Strony Umowy,
negocjacje, korespondencje, rozmowy i inne porozumienia, zaréwno ustne, jak i pisemna w
odniesieniu do Przedmiotu Umowy.

8. Przypadki braku ze strony Dzierzawcy lub Wydzierzawiajacego $cistego przestrzegania postanowien
przewidzianych Umowa nie mogg by¢ uwazane za zrzeczenie sie praw lub roszczen jakie obu Stronom
przystuguja, jak réwniez nie moge by¢ uznawane jako rezygnacja z obowigzku przestrzegania
postanowiern Umowy w przysztosci.

9. W przypadku, gdyby poszczegdlne postanowienia Umowy okazaty sie bezskuteczne, niewazne lub
niewykonalne, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy. W takim przypadku Strony
zobowigzujg sie zastgpi¢ niezwlocznie postanowienia bezskuteczne, niewazne lub niewykonalne

innymi, w taki sposéb, aby jak najpetniej wypetniaty one cel gospodarczy postanowien zastgpionych.

10. Umowa zostaje sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

11. Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.
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12. Wymienione ponizej Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:

Zatacznik nr 1 — opis Przedmiotu Dzierzawy.

Zatacznik nr 2 — teren Fabryki Petnej Zycia.

Zatacznik nr 3 — przyktadowe rozwigzania ustawienia konteneréw.

Zataczniku nr 4 — wymogi dotyczace estetyki Kontenera w zakresie dopuszczalnej kolorystyki, uzytych
materiatow, zasad eksponowania znakéw graficznych.

Zataczniku nr 5 — wzoér o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji.

Zataczniku nr 6 — wzér deklaracji wekslowe;j.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Zatacznik nr 1 do Umowy Dzierzawy z dn......
Opis Przedmiotu Dzierzawy.

WARIANT KONTENER

Przedmiotem Dzierzawy jest miejsce oznaczone numerem.... z przeznaczeniem pod dziatalnosc¢
handlowo-gastronomiczng w konstrukcjach kontenerowych na czesci nieruchomosci stanowigcej
wtasnos$¢ Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0. oznaczonej numerem geodezyjnym 33 karta mapy 53 (ksiega
wieczysta nr KA1D/00024308/8) w centrum Dabrowy Goérniczej przy ul. Kosciuszki na terenie Fabryki
Petnej Zycia.

WARIANT FOOD TRUCK

Przedmiotem Dzierzawy jest miejsce oznaczone numerem.... z przeznaczeniem pod dziatalno$¢
handlowo-gastronomiczng w obiektach tupu food truck na czesci nieruchomosci stanowigcej
wtasno$¢ Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0. oznaczonej numerem geodezyjnym 33 karta mapy 53 (ksiega
wieczysta nr KA1D/00024308/8) w centrum Dabrowy Goérniczej przy ul. Kosciuszki na terenie Fabryki
Petnej Zycia.

Opis lokalizacji.

Dla zapewnienia Wydzierzawiajagcemu jak najlepszych warunkéw funkcjonowania Przedmiot
Dzierzawy zlokalizowano w sasiedztwie Warsztatu Fabryki Petnej Zycia, nowoczesnego
multimedialnego centrum wystawowo-konferencyjnego, w otoczeniu niezwyktych zelbetonowych
konstrukcji suwnic i zaplanowanej do realizacji w pierwszej potowie 2020 roku tzw. Strefy Wejéciowej
do Fabryki Petnej Zycia.
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Zatacznik nr 4 do Umowy Dzierzawy z dn......
Wymogi dotyczace estetyki Kontenera w zakresie dopuszczalnej kolorystyki, uzytych materiatow,
zasad eksponowania znakéw graficznych.

1. Wymogi dot. punktu sprzedazy:
a.) powinien by¢ usytuowany w miejscu zaznaczonym na zatgczniku do niniejszego ogtoszenia,
b.) powinien charakteryzowac sie wysokimi walorami estetycznymi i nawigzywac do charakteru
przestrzeni, w ktérej zostat zlokalizowany (Fabryka Petna Zycia),
c.) zakazuje sie instalowania urzadzen gastronomicznych typu lodéwki, paleniska, automaty,
szafy ekspozycyjne poza powierzchnig obiektu kubaturowego,
d.) kolorystyka i forma punktu sprzedazy winna by¢ przedstawiona organizatorowi przetargu na
etapie sktadania oferty w postepowaniu przetargowym w formie wizualizacji jako Koncepcja
Zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy.

2. Wymogi dot. mebli: stotéw, stolikdw, siedzisk (krzesta, fawy):
a.) zakazuje sie ustawiania w obrysie PZ: namiotéw, zadaszen innych niz parasole, parawanodw,
ekranéw oraz obudowania ogrédka poprzez montaz rolet przestony pionowej oraz oston
pionowych
z pleksi lub szkfa celem ochrony od wiatru,
b.) rodzaj zastosowanych mebli w PZ powinien by¢ stylowy i o wysokim standardzie. Meble
powinny byé wykonane z materiatdéw wysokiej jakosci (np. metal, rattan, wiklina, drewno),
zakazuje sie stosowania mebli z PCV,
c.) meble muszg by¢ wytrzymate, odporne na dziatanie wody i promieni stonecznych,
d.) meble muszg by¢ na tyle solidne, aby stawiaty opér podmuchowi wiatru (dotyczy to réwniez
parasoli w obrebie PZ),
e.) kolorystyka i forma mebli powinna nawigzywa¢ do formy punktu sprzedazy i winna by¢
przedstawiona organizatorowi przetargu na etapie sktadania oferty w postepowaniu
przetargowym w formie wizualizacji jako Koncepcja Zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy.

3. Wymogi dot. elementéw indywidualnej dekoracji takich jak podesty, ogrodzenia, kwietniki,
donice:
a.) dopuszcza sie wykonanie wygrodzenia w 3 wariantach, tj.:
- z donicami drewnianymi,
- wygrodzenie z elementéw systemowych (dostarczonych przez sponsora, np. browar),
- wygrodzenie z elementéw indywidualnych,
b.) ustala sie jednakowy kolor donic w obrebie jednego PZ,
c.) zakazuje sie wykonania przestony pionowej z pleksi lub szkta w celu ochrony od wiatru,
d.) zakazuje sie pokrywania podestéw, siedzisk, etc. innymi nawierzchniami, np. ,zielona trawa”,
wyktadziny pey, itp,
e.) ustala sie wprowadzenie zieleni naturalnej,
f.) zakazuje sie stosowania sztucznych roslin w jakiejkolwiek postaci,
g.) zaleca sie stosowanie odpowiedniej kompozycji i kolorystyki przy zatozeniu zalecanego
jednego koloru lub dwdch koloréw: jednego koloru dominujgcego (70%) oraz jednego koloru
uzupetniajgcego (30%),
h.) kazdy wtasciciel PZ zobowigzany jest do:
- regularnego przycinania przekwittych kwiatéw oraz wymiany przesuszonych egzemplarzy,
- utrzymywania roslin w dobrej kondycji,
- ich regularnego nawozenia i podlewania,
- biezgcego oczyszczania podtoza z opadtych lisci, niedopatkdw, itp.,

13 <



i.) kolorystyka i forma elementéw indywidualnej dekoracji powinna nawigzywac do pozostatych
elementéw PZ i winna by¢ przedstawiona organizatorowi przetargu na etapie sktadania oferty w
postepowaniu przetargowym w formie wizualizacji jako Koncepcja Zagospodarowania
Przedmiotu Dzierzawy.

Wymogi dot. parasoli:

a.) ustala sie nakaz stosowania jednakowych parasoli (w formie czaszy, wysokosci i kolorystyce)
w obrebie jednego PZ,

b.) dopuszcza sie stosowanie parasoli sktadanych,

c.) czasze parasoli nie mogg by¢ w zadnym stopniu wysuniete poza obreb PZ,

d.) kolorystyka parasoli:

- ustala sie nakaz stosowania w obrebie jednego PZ czasz parasoli wytgcznie w jednym kolorze,
- dopuszcza sie stosowanie 1 koloru (preferowany kolor czarny) lub dwdéch koloréw w obrebie
jednego parasola (np. jeden kolor to czasza, a drugi to lambrekin) przy zatozeniu, ze dotyczy to
wszystkich parasoli w obrebie PZ,

e.) ustala sie, ze czasze parasoli nie mogg by¢ nosnikami reklam,

f.) dopuszcza sie umieszczenie logo i nazwy wtasnej lokalu oraz sponsora wytgcznie na obrzezach
parasoli, tzw. lambrekinach (otokach i falbanach),

g.) kolorystyka i forma parasoli powinna nawigzywac do pozostatych elementéw PZ i winna by¢
przedstawiona na etapie sktadania oferty w postepowaniu przetargowym w formie wizualizacji.

Wymogi dot. no$nikéw reklamowych:

a.) zakazuje sie montazu podswietlanych plafonéw reklamowych oraz ekranéw ze zmienng
powierzchnig ekspozycyjng (w tym ekrany led, Icd, etc.).
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Zatacznik nr 5 do Umowy Dzieriawy z dn......

Wz6r oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§1
Stawajacy pod 1) dziatajagcy w imieniu spétki pod firmg ... /w imieniu witasnym
oswiadcza, ze:
1. reprezentowana przez niego spotka w dniu ......cccceeiiiiiiiiiiiiieen, roku zawart/zawart jako

Dzierzawca ze spotka pod firmg Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Dabrowie Gdrniczej, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w
Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000824616 (,Wydzierzawiajacy”), umowe dzierzawy (dalej jako ,Umowa Dzierzawy”)
czesci nieruchomosci gruntowej potozonej w Dabrowie Gdrniczej na dziatce ewidencyjnej nr
............. objetej ksiegg wieczystg nr ................. prowadzong przez Sad Rejonowy w Dagbrowie
Gdrniczej Wydziat Ksigg Wieczystych, oznaczonej na Zatgczniku nr 1 do niniejszego aktu (dalej
jako ,Przedmiot Dzierzawy”);

2. stosownie do § 7 ust. 1 Umowy Dzierzawy, Umowa Dzierzawy zawarta zostata na czas
oznaczony od dnia jej zawarcia do dnia 31 grudnia 2022 roku, a data wydania Przedmiotu
Umowy zostanie wyznaczona przez Dzierzawce, jednakze wydanie nastgpi nie pdzniej, niz w
ciggu 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawy;

3. szczegbtowe obowigzki i prawa stron Umowy Dzierzawy okresla Umowa Dzierzawy;

4. Dzierzawca zobowigzat sie w Umowie Dzierzawy do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu
os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, zgodnie z
projektem, stanowigcym zatgcznik nr 5 do Umowy Dzierzawy;

5. jest w sposdb nieograniczony oraz zgodny z prawem upowazniony do poddania Spotki ktérg
reprezentuje, egzekucji wprost z tego aktu zgodnie z § 2 ponizej;

6. Spotka nie utracita osobowosci prawnej ani nie zostata postawiona w stan upadtosci ani tez
nie toczy sie wobec niej postepowanie likwidacyjne, naprawcze lub upadtosciowe/ nie zostat
postawiony w stan upadfosci ani tez nie toczy sie wobec niej postepowanie likwidacyjne,
naprawcze lub upadto$ciowe;

7. zasady reprezentacji Spotki nie ulegty zmianie do chwili obecnej;

8. ztozenie przez Spotke oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 4
Kodeksu postepowania cywilnego, nie wymaga zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki, ani
zadnego innego organu Spotki;

9. Dzierzawca pozostaje w zwigzku matzeriskim i uzyskat zgode matzonka na poddanie sie
egzekucji niniejszym aktem, na dowdd czego przedktada: ....................
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10.

wszystkie terminy pisane z wielkiej litery, zaréwno te zdefiniowane, jak i te niezdefiniowane
W niniejszym akcie, nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w Umowie Dzierzawy
oraz jej zafacznikach.

§2

Stawajacy pod 1) dziatajgcy w imieniu i na rzecz ................ / w imieniu wtasnym o$wiadcza, ze
zobowigzuje reprezentowang przez siebie spétke/zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wydzierzawiajgcego Przedmiotu Umowy opisanego w §1 tego aktu, w stanie zgodnym z
postanowieniami Umowy Dzierzawy:

w dniu wygasniecia Umowy Dzierzawy wskutek uptywu okresu na jaki Umowa Dzierzawy
zostata zawarta, tj. nie pdzniej niz w ciggu siedmiu dni od dnia 31 grudnia 2022 roku, lub

w dniu wygasniecia Umowy Dzierzawy wskutek jej wypowiedzenia przez Wydzierzawiajacego
lub Dzierzawce lub w dniu jej wygasniecia wskutek wszelkich innych okolicznosci i w zwigzku z
tym oswiadcza, ze co do powyzszego obowigzku wydania Wydzierzawiajagcemu Przedmiotu
Umowy opisanego w §1 tego aktu, poddaje reprezentowanq przez siebie spétke pod firmgq
.................. /sie, na rzecz spétki pod firma Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Dabrowie Gorniczej przy ul. Kosciuszki 3 lok. 101, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000824616, REGON: 385139627, numer NIP: 6292495720,
egzekucji wprost z tego aktu w trybie art. 777 §1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnego.

Stawajacy pod 1) dziatajgcy w imieniu i na rzecz spétki pod firmg ...ceeceieeeeeceveecvereneen,
oswiadcza ponadto, ze uprawnienia opisane w § 2 i & 5 niniejszego aktu notarialnego
przystugiwac¢ beda na zasadzie art. 788 kodeksu postepowania cywilnego takze podmiotowi,
na ktory dotychczasowy Wydzierzawiajacy, moze przenies¢, zgodnie z Umowg Dzierzawy,
wszelkie wynikajgce z Umowy Dzierzawy prawa i obowigzki Wydzierzawiajgcego.

§3
Przy niniejszym akcie okazano kopie Umowy Dzierzawy.
§4

Wypisy tego aktu mozna wydawac spétce pod firmg ............. /Stawajacemu pod 1) oraz spétce
pod firmg Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w
Dabrowie Gorniczej przy ul. Kosciuszki 3 lok. 101, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgad Rejonowy Katowice-Wschdéd w
Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000824616 i jej nastepcom prawnym w dowolnej liczbie.

§5
Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu ponosi spétka pod firmg ................./Stawajgcy pod 1).

§6
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Za podstawe naliczenia i pobrania optat z niniejszego aktu notarialnego przyjeto taczng
wysokos$¢ czynszu brutto za okres trwania Umowy Dzierzawy.

§7

Notariusz poinformowat Stawajgcych o tresci i skutkach wynikajgcych z art. 777 §1 pkt 4) oraz
art. 786 i 788 Kodeksu postepowania cywilnego.
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Zatacznik nr 6 do Umowy Dzierzawy z dn......

Wzér deklaracji wekslowej.

Porozumienie wekslowe

w dniu w Dgbrowie Gérniczej pomiedzy:

Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, adres:
ul. Kosciuszki 3/101, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIl
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000824616 NIP: 629 24 95 720
REGON: 385139627, kapitat zaktadowy w wysokosci: 26 265 000,00 zt (stownie: dwadziescia sze$é
miliondw dwiescie szescdziesiagt piec tysiecy ztotych), zwang dalej ,Remitentem”, reprezentowang
przez:

Wojciecha Czyzewskiego - prezesa zarzadu,
Krzysztofa Klimosza - wiceprezesa zarzadu,
a

, zwanym dalej ,Wystawca” reprezentowang przez

’

zostato zawarte porozumienie wekslowe o nastepujgcej tresci:

§1

Wystawca wydaje Remitentowi dwa weksle wtasne na zlecenie in blanco bez protestu bez oznaczenia
sumy pienigznej i terminu pfatnodci, ktéry Remitent ma prawo w kazdym czasie wypetni¢ na sume
odpowiadajacg wielkoéci wymagalnego dtugu Wystawcy wobec Remitenta, ktéry wynika z zawartej w
dniu pomiegdzy stronami umowy dzierzawy dotyczgcej nieruchomosci potozonej w
Dabrowie Gdrniczej przy ul. oraz opatrzy¢ datg i miejscem ptatnosci wedtug wtasnego
uznania. Pod pojeciem "wymagalnego dfugu" rozumie sie réwniez zobowigzanie do zaptaty odsetek za
opodinienie w zaptacie i/lub o zwrot kosztéw przedsiewzietych przez Remitenta czynnosci w celu
dochodzenia w/w roszczen.

§2
Kazda zmiana niniejszego porozumienia wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§3

Porozumienie zostato spisane w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Remitent: Wystawca:

18



