Dabrowa Gérnicza, 24.02.2020

Przetarg pisemny nieograniczony na wyb6r Najemcy budynku wraz z gruntem pod budynkiem i
terenem przyleglym, stanowigcych cze$¢ Fabryki Petnej Zycia w Dabrowie Gorniczej z przeznaczeniem
na produkcje piwa w browarze rzemie$iniczym oraz $wiadczenie ustug gastronomicznych i

cateringowych.

Zatacznik nr 2 - opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu wraz z niezbednymi wytycznymi do

Przebudowy.

Projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku pofabrycznego na budynek ustugowy o

funkcji browaru rzemieslniczego z czeécig gastronomiczng.

1. Opis budynku istniejacego wg Szczegbétowej Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej
Priorytetowego obszaru rewitalizacji centrum w Dabrowie Gorniczej ze szczegélnym

uwzglednieniem terenu Fabryki Petnej Zycia (Szczecin, 10 pazdziernika 2019 r.).

Budynek oznaczony ponizej jako H1 to istniejacy budynek pofabryczny, skiadajacy sie z trzech
obiektéw. Dwa z nich, znajdujace sie od strony wschodniej (pomiedzy osiami 3-4) ze wzgledu na bardzo

zty stan techniczny zostaly przeznaczone do wyburzenia.

Ponadto do wyburzenia przeznaczono potudniowa cze$¢ budynku gtéwnego funkcjonujacg jako
zaplecze (pomiedzy osiami A-B). Cze$¢ obiektu przeznaczona do pozostawienia skfada sie z dwdch
segmentéw, jednokondygnacyjnej dwunawowej hali. W hali w przesziosci funkcjonowaly dwie
suwnice, na chwile obecng belki podsuwnicowe s3 zdemontowane. Opisywane segmenty stanowig
odrebna konstrukcyjnie catoéé. Gtéwna konstrukcja nosna skitada sig ze $cian murowanych podtuznych
i poprzecznych. W écianach podtuznych wida¢ pozostatosci po wymurowanych wspornikach pod belki

podsuwnicowe.

Dach dwuspadowy oparty na stalowych kratowych dwuprzestowych diwigarach trapezowych.
Diwigary oparte sg na zewnetrznych $cianach podtuznych oraz na wewnetrznych stupach stalowych.
Wewnetrzne stupy stalowe petnity w przesztosci réwniez funkcje podpér dla belek podsuwnicowych.
W kalenicy dachu znajduje sie podtuzny $wietlik o ksztatcie tréjkatnym w przekroju. Przykrycie dachu
z plyt ielbetowych opartych na stalowych obetonowanych ptatwiach opartych na diwigarach
kratowych. Sciany zaplecza murowane, strop miedzykondygnacyjny ptytowy zelbetowy. Stropodach z
ptyt zelbetowych opartych na belkach stalowych. Na chwile obecng brak dostgpu na kondygnacje

pietra zaplecza, jedyna klatka schodowa zostata zdemontowana. Wysoko$¢ hali do kalenicy
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najwyiszego $wietlika wynosi ok. 12,70 m. Na ponizszym rysunku przedstawiono zarys uktadu
konstrukcji budynku na podstawie udostepnionej inwentaryzacji. Nazewnictwo osi wprowadzono dla

celéw orientacyjnych w zakresie niniejszego punktu opracowania.
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Rzut bud. H1 — inwentaryzacja



Budynek H1 - widok dachu od wewngtrz

2. Fragment Operatu Szacunkowego z wyceny nieruchomosci (Dagbrowa Gdrnicza, 3 czerwca
2019r.).



,ESTATE” Wyceny Nieruchomosci Marek Malysiak, 43-300 Bielsko-Biala, ul. Goleszowska 29/34 tel. 501-141-531

KARTA OBIEKTU BUDOWLANEGO Nr 7 Dane z rejestru budynkéw:
Nazwa budynku: Nr budynku: 246501_1.0003.6494_BUD
Magazyn odlewéw drobnych, 17,18 Identyfikator budynku: 246501_1.0003.6496_BUD
hala wydzialu remontowego, 246501 1.0003.6497 BUD
pomieszczenie socjalne wydzialu Nr dziatki: 34
remontowego Nr ksiegi wieczystej: KA1D/00024308/8
Dane techniczne przyjete do wyceny: Ilo$¢ kondygnacii: 1
o Pow. zabudowy: 987,00 m? | Rok budowy: 1911-1912
o Pow. uzytkowa: 808,00 m? | Funkcja budynku: przemyslowa
o Kubatura: ok. 6.550 m*® | Pow. zabudowy: 987,00 m>
Opis ogéiny

Lokalizacja budynku na mapie ewidencyjne;j:
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Zespét trzech obiektéw jednokondygnacyjnych przy zabudowie fabrycznej, nie podpiwniczonych,
jednokondygnacyjnych. Budynki zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czgsci zespolu fabrycznego. Budynek nr
17 (magazyn odlewéw drobnych) wybudowany na planie zblizonym do trapezu, znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie
warsztatu remontowego i tworzy dwa pomieszczenia. W pozniejszych latach migdzy tymi obiektami powstata nowa
zabudowa peiaca funkcje magazynu, a $ciana frontowa omawianego obiektu zostala nadbudowana do wysokosci
obiektu sasiadujacego — obiekt powstaly w pozniejszych latach migdzy budynkiem nr 17 a warsztatem remontowym
(nr 18) posiadal dach pulpitowy oparty na stalowych, dwuteowych belkach. Elewacja tylna obiektu zamyka od
poludnia teren fabryki, polaczona z poludniowymi elewacjami obiektéw sgsiadujacych tworzy warz z nimi mur
odgradzajacy zaklad od terenow zewnetrznych.

Obiekt nr 18 na planie prostokata, poczatkowo zaprojektowany jako wolnostojacy, potozony jest jednak w ciggu
budynkéw stanowigcych poludniowa granice terenu zakladu. Obiekt ten przylega do wewnatrzzakladowego placu
pomiedzy zabudowaniami fabryki. Jego zachodnia, boczna elewacja stanowi jedng z jego pierzei. Budynek skiada
sie z dwdch stref: wyzszej czesci halowej od pémocy oraz nizszej, dwukondygnacyjnej czgsci zawierajacej w sobie
pomieszczenia pomocnicze. Segment zasadniczej czesci obiektu to dwunawowa hala o identycznej rozpigtosci
poszczegdlnych naw. Elewacja poludniowa tgczy si¢ z murami sgsiednich zabudowan tworzac mur okalajacy teren
zakladu. Obiekt nr 18 tworzy jeden segment powigzany konstrukcyjnie wspélna $ciang podluzna, wschodnig z
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Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 1. 41

Adres nieruchomoéci: Dgbrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dgbrowa Gérnicza, woj. $lgskie
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,ESTATE” Wyceny Nieruchomosci Marek Malysiak, 43-300 Bielsko-Biala, ul. Goleszowska 29/ 34 tel. 501-141-531

obiektem nr 17, dawniej posiadat antresol¢ przylegajaca do czgsci 18a, obecnie zdemontowang.
Budynek nr 18a zrealizowany na planie prostokata, tworzy jeden segment powigzany konstrukcyjnie wspélng sciana
podhuzna, péinocna z obiektem nr 18, nie jest niezaleznym konstrukcyjnie budynkiem lecz czgscig budynku nr 18 i
posiada dwie kondygnacje nadziemia lecz pomieszczenia znajdujace si¢ w poziomie I pigtra sa obecnie niedostepne
gdyz zdemontowane zostaty dawniej istniejace schody w hali budynku nr 18 na pigtro budynku socjalnego nr 18a.
Obiekty nr 17, 18 i 18a tworza jeden zespét zabudowy, wzajemnie powigzany konstrukcyjnie lecz nie powigzany z
inng zabudowa. Przedstawiany na ponizszej mapie budynek nr 18b zostal juz wyburzony.
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Rys. 2 Budynki 17, 18, 18a, 18b, lokalizacja

Budynek 17 -~ magazyn odlewow drobnych

Budynek 18 - hala wydziatu remontowego

Budynek 18a - pomieszczenie socjalne wydziatu remontowego
Budynek 18b - sprezarkownia

Sposéb uzytkowania [ magazynowy

Opis konstrukeji — budynek nr 17

czesciowo murowane, w dolnej czesci kamienne, brak izolacji poziomych i pionowych na

¢ fundamenty §cianach fundamentowych

konstrukcje obiektu w catosci zrealizowano w technologii tradycyjnej charakterystycznej
dla okresu budowy tj. poczatkéw 20-go wieku. Sztywno$¢ przestrzenna budynku zapewnia
uklad murowanych $cian nos$nych, zewngtrznych, poprzecznych i podtuznych, wzajemnie
o konstrukcja powigzanych. Budynek posiada konstrukcj¢ S$cianowa, zostal przekryty dachem
dwuspadowym, otwory okienne zamurowane, na $cianie zachodniej znajduje si¢ otwor
drzwiowy laczacy obiekt z oczyszczalniag odlewow drobnych — dobudowana od zachodu
oczyszczalnia odlewow jest aktualnie w znacznym stopniu zdewastowana

murowane z cegly palonej, pelnej na zaprawie wapiennej, lokalnie przemurowania na

¢ sclany zaprawie cementowo-wapiennej
zasadnicza konstrukcje no$na dachu tworza dZwigary drewniane, o konstrukcji
3 dich wieszarowej z jednym stupem w kalenicy, rozmieszczone co ok. 3-4 m, opierajgce si¢ na

$cianach podhuznych, nosnych. Calos¢ konstrukcji dachu jest drewniana, pokrycie z papy
na deskowaniu

Opis wykonczenia

e posadzka betonowa — w zlym stanie technicznym

etynki i okladziny | §ciany szczytowe otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym Kat. III, $ciany podiuzne
$cienne niecotynkowane

e instalacie odiaczone (E)

Dokumentacja fotograficzna budynku nr 17:

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 1. *z
Adres nieruchomosci: Dgbrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dabrowa Gérnicza, woj. $lgskie
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»ESTATE” Wyceny Nieruchomosci Marek Malysiak, 43-300 Bielsko-Biata, ul. Goleszowska 29/34 tel. 501-141-531

Obiekt nr 17

Opis konstrukcji — budynek nr 18

o fundamenty

czesciowo murowane, w dolnej czesci kamienne, stopy fundamentowe shupéw betonowe, w
czesci murowane. Brak izolacji poziomych i pionowych na $cianach fundamentowych

¢ konstrukcja

tradycyjna murowana

o Sciany

zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej pelnej, palonej, na zaprawie wapiennej o
ukladzie cegiel krzyzowym i grubosci 1-2,0 cegly. Pilastry narozne i posrednie w Scianach
szczytowych o szerokosci 2,5 cegly i wystgpie 0,5 cegly, w gomej czgsci schodkowo
zwigkszane przechodza w ozdobne kolumienki. Sciany zewnetrzne opasane gzymsem i
zwienczone gzymsem koronujacym

e dach

zasadniczg konstrukcje nosna dachu tworza dzwigary stalowe, kratownice trapezowe
dwuprzestowe, plaskie, rozmieszczone osiowo. Kratownice opieraja si¢ na $cianach
podiuznych, nosnych oraz w srodku rozpigtosci na stalowych, nitowanych stupach
blachownicowych. Platwie drewniane, pokrycie z papy na lepiku na zelbetowych,
monolitycznych plytach wylewanych na deskowaniu. W kalenicy wykonano podluzny
$wietlik dachowy, dwuspadowy o konstrukcji stalowej szklony szybami zwyklymi
niehartowanyimi.

Opis wykonczenia

o posadzki

betonowe — w ztym stanie technicznym

stynki i okladziny
$cienne

na wigkszosci $cian wykonano tynk cementowo-wapienny kat. 111

e instalacje

odlgczone (E)

Dokumentacja fotograficzna budynku nr 18:

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 . 43

Adres nieruchomosci: Dabrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dgbrowa Gérnicza, woj. $lgskie




,ESTATE” Wyceny Nieruchomosci Marek Malysiak, 43-300 Bielsko-Biala, ul. Goleszowska 29/34 tel. 501-141-531

Opis konstrukeji — budynek nr 18a

oifumdaimenty cze;s’c?owo murowane, w dolne‘_!' czesci kamignne, stopy fundamentowe stupoéw betonowe, w
czesci murowane. Brak izolacji poziomych i pionowych na $cianach fundamentowych

¢ konstrukcja tradycyjna murowana

e $ciany zewngtrzne wykonane z cegly ceramicznej pelnej, palonej, na zaprawie wapiennej

 strop w postaci plyty zelbetowej opartej na Scianach zewnetrznych oraz poprzecznych belkach
stalowych

o dach stropqdach z plyt Zelbetowych. na belkach stalowych, pokrycie z papy na lepiku. W
kalenicy wykonano podtuzny $wietlik dachowy, dwuspadowy o konstrukcji stalowej

Opis wykoliczenia
¢ posadzki betonowe
e instalacje odlaczone (E)

Dokumentacija fotograficzna budynku nr 18a:

| Obiekt nr 18a

Data sporzadzenia operatu: 03 czerwca 2019 1. 44
Adres nieruchomosci: Dabrowa Gérnicza, ul. Kolejowa 8, pow. M. Dgbrowa Goruicza, woj. $lgskie
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3. Stan projektowany wg Szczegétowej Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej
Priorytetowego obszaru rewitalizacji centrum w Dabrowie Gorniczej ze szczegélnym

uwzglednieniem terenu Fabryki Petnej Zycia (Szczecin, 10 pazdziernika 2019 r.)

W ramach przebudowy obiektu dla celéw browaru rzemiesiniczego, zaklada sie wyburzenie dwoch
wschodnich segmentéw bedacych w stanie awaryjnym oraz czeéci dwukondygnacyjnego zaplecza
budynku halowego. Podczas wyburzania obiektow przyleglych, a w szczeg6inosci potudniowego
zaplecza, nalezy zwrdci¢ szczegding uwage na zagadnienie sztywnosci pozostawianych $cian
murowanych, ktére moga by¢ usztywnione $cianami i stropami przeznaczonymi do wyburzenia.
Zatozono, 7e gtéwny ukfad konstrukcji budynku halowego pozostanie bez zmian, tzn. nie ulegnie
zmianie lokalizacja stupéw konstrukcji, $ciany zewnetrzne murowane, uktad konstrukcji dachu.
Zewnetrzne lica $cian murowanych nalezy podda¢ renowacji, ktérej celem bedzie powstrzymanie

proceséw niszczenia oraz konserwacja i przywrdcenie jej do pierwotnego wygladu.

Wyburzone fragmenty budynku od strony wschodniej nalezy odbudowac. Zakres i forma przebudowy
zostanie okreélona w porozumieniu z wybranym operatorem budynku, na etapie projektu. Przed
przystapieniem do realizacji projektu nalezy zapewni¢ wykonanie przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane ekspertyzy technicznej stanu istniejgcego z uwzglednieniem projektowanej
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Ekspertyza powinna zawierac konieczne analizy statyczno-
wytrzymatosciowe sprawdzajace no$nosc i statecznos¢ poszczegélnych elementéw konstrukcji oraz
catego budynku z uwzglednieniem nowych funkcji w obiekcie, zmiany schematéw statycznych oraz
aktualnych obcigzen klimatycznych. Nalezy przeprowadzi¢ réwniez kontrole gabarytéw, rodzaju i stanu
fundamentéw z uwzglednieniem podtoza gruntowego. Ekspertyza techniczna, o ktérej mowa powyzej,
da odpowiedz na pytanie, ktére z elementéw konstrukcyjnych beda mogly zosta¢ wykorzystane bez
wzmochienia, a ktére bedg musiaty podlega¢ wzmocnieniu lub wymianie. Podczas prowadzenia prac
projektowych nalezy sprawdzi¢ noénos¢ konstrukcji dachu z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych

obcigzen klimatycznych oraz obcigzen od nowych warstw dachowych.
a.) RENOWACIA SCIAN CEGLANYCH

Istniejgce $ciany ceglane, ktére sg przeznaczone do pozostawienia jako nietynkowane z
eksponowanymi powierzchniami ceglanymi nalezy podda¢ renowacji. Renowacja ma na celu
zahamowanie procesu postepujacego zniszczenia substancji ceglanej, wzmocnienie, oczyszczenie i
przywrocenie wizualnej atrakcyjnosci oraz zabezpieczenie. Nalezy wykonaé prace wg ponizszego

schematu:

1. Wstepne wzmocnienie Wykona¢ wstepne wzmocnienie fragmentéw muru o znacznie posunigtym

stopniu degradacji i pulweryzacji, przy uzyciu preparatéw krzemianowych lub akrylowych.



2. Oczyszczenie powierzchni ceglanej z zabrudzen i nawarstwien przy pomocy metody chemiczne
ewentualnie fizycznej. Oczyszczanie rozpoczaé od usunigcia nawarstwien starych farb i innych powtok
(np. bitumy). Do czyszczenia stosowa¢ metode hydrodynamiczng z uzyciem preparatéw chemicznych
rozpuszczalnikowych lub tugujacych. Nastepnie calg fasade nalezy poddac zabiegom czyszczenia
hydrodynamicznego z uzyciem gorgcej wody i odpowiednio dobranych kwasnych preparatow
chemicznych. Podczas czyszczenia nalezy unikaé dlugotrwatego oddziatywania preparatéow
chemicznych na czyszczone podioze i zasychania preparatéw oraz zadba¢ o wiasciwe sptukanie
powierzchni. Metody mechaniczne stosowac tylko w ostatecznosci, gdyz uszkadzajg one delikatne lico
cegly i zmieniajg jej charakterystyke, zmniejszajac jej odpornos¢ na destrukcyjne wptywy

atmosferyczne.

3. Usuniecie mikroorganizméw z powierzchni cegiet. Oczyszczong powierzchnig $ciany nalezy poddac
zabiegom dezynfekcji mikrobiologicznej. Zabezpiecza ona podioze przed porastaniem glonami i innymi
mikroorganizmami. Swiezo wyczyszczone podioza s3 szczegdlnie narazone na skazenia

mikrobiologiczne i porost glonéw. Do zabezpieczenia stosowac preparaty biocydowe.

4. Usuniecie zdezintegrowanych zapraw i cegiet. Nalezy zinwentaryzowac i usung¢ cegly o znacznym
stopniu zniszczenia, nie nadajgce sie na naprawy. Usuwaé mozna cate cegly, fragmenty murdw, jak
réwniez tylko lica cegiet. Na tym etapie nalezy rowniez usung¢ niewyptukane podczas procesu

czyszczenia spoiny.

5. Wzmocnienie strukturalne W przypadku ostabionych strukturalnie cegiet konieczne jest
przeprowadzenie procesu konsolidacji z zastosowaniem materiatéw krzemianowych lub akrylowych.
6. Naprawa i wzmocnienie spekarn W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ prébe ustalenia przyczyn
powstatych spekah i usungé ich przyczyny. Naprawa spekari polega na przemurowaniu spgkanych

fragmentéw muru lub ,zszyciu” ich przy uzyciu kotew ze stali nierdzewnej.

7. Uzupetnienia Wieksze ubytki uzupetni¢ fragmentami cegiet dopasowanymi rodzajem, wymiarami i
kolorystyka, pozyskanymi z rozbiérek elementéw sasiednich. Mniejsze ubytki i uszkodzenia cegiet
nalezy uzupetni¢ odpowiednio dobranymi pod katem koloru i struktury zaprawami mineralnymi

modyfikowanymi preparatami akrylowymi.
8. Uzupetnienie brakujacych spoin. Powierzchnie $ciany nalezy podda¢ spoinowaniu.
9. Scalenie kolorystyczne

W razie potrzeby nalezy wykonaé scalenie kolorystyczne majace na celu wyréwnanie koloru
powierzchni éciany, tzw. laserunek. Do wykonania laserunku uzywa¢ odpowiednich mineralnych,

paroprzepuszczalnych farb laserunkowych.



10. Hydrofobizacja i zabezpieczenie antygraffiti.

Oczyszczona powierzchnia Sciany jest wyjatowiona, chtonna i podatna na adhezje brudu bardziej niz
przybrudzona powierzchnia przed remontem. Nalezy zatem zabezpieczy¢ jg przed infiltracja wody
opadowej, transportujacej w gfgb nowe zabrudzenia atmosferyczne. Fasade impregnuje si¢ wigc
hydrofobowo wodnymi lub rozpuszczalnikowymi preparatami na bazie krzemiandw lub na bazie zywic
akrylowych. Na $cianach pétnocnych i innych narazonych na porastanie glonami wskazane jest
stosowanie preparatéw hydrofobowych z protektorem mikrobiologicznym w celu ograniczenia
zjawiska porostu glonéw. Powierzchnie elewacji narazone na pojawienie sie graffiti nalezy
odpowiednio zabezpieczyé. Stosuje sie preparaty state dajace dtugotrwatg ochrong lub zmywalne
wymagajgce odtworzenia powtok zabezpieczajacych po usunieciu graffiti. Zwykle ochrone antygraffiti

stosuje sie do wysokosci ok. 3 m lub do granic architektonicznych na elewac;ji.
b.) ZABEZPIECZENIA P-POZ.

Podczas projektowania konstrukcji budynkéw nalezy bezwzglednie stosowac sie do opracowanych na
etapie projektu budowlanego warunkéw ochrony przeciwpozarowej. Elementy gtéwnej konstrukcji
noénej nalezy zabezpieczy¢ do wymaganych klas odpornosci pozarowej stosujgc metody dobrane w
zaleznosci od wymaganej klasy oraz zabezpieczanych materiatéw. Elementy stalowe zabezpieczac
przez ich obudowe lub malowanie farbami zabezpieczajagcymi. Elementy zelbetowe projektowa¢ o
odpowiednich wymiarach przekroju poprzecznego oraz z zachowaniem odpowiednich otulin zbrojenia.
Elementy drewniane zabezpiecza¢ przez dob6r odpowiednich wymiaréw przekroju poprzecznego, ich
obudowe lub stosujac inne dopuszczone metody. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na zabezpieczenie
istniejacych elementéw konstrukcyjnych oraz elementéw zapewniajacych stateczno$¢ obiektow
(stezenia). W razie potrzeby wykona¢ pomiedzy obiektami okreslone w warunkach ochrony

przeciwpozarowej sciany oddzieler pozarowych.
c.) ZABEZPIECZENIE ANTYKOROZYINE

Zawilgocone $ciany i stropy nalezy osuszy¢ i odgrzybi¢. Wykonac¢ izolacje poziomga i pionowg scian
fundamentéw. lzolacja pionowa bokéw taw i $cian fundamentowych (obustronnie) - 2x emulsja
asfaltowa lub abizol. Zelbetowe elementy zewnetrzne nalezy wykonaé¢ w technologii betonu

wodoszczelnego.
d.) ZABEZPIECZENIE WILGOTNOSCIOWE

Skorodowane elementy zelbetowe naprawi¢ przez wykonanie reprofilacji betonu. Elementy stalowe
oczysci¢ do stopnia czystosci St 3 wg PN-ISO 8501-1. Stare powfoki epoksydowe usung¢. Elementy

stalowe zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Kategoria korozyjnosci C3.



e.) MATERIALY KONSTRUKCYJINE

Dopuszcza sie stosowanie wylgcznie materiatéw, ktére zostaly wprowadzone do obrotu lub
udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami. Zaleca sig, aby materialy pochodzace z
rozbieranych i wyburzanych obiektéw, przeznaczone do dalszego wykorzystania, byly pozyskiwane
przez ten sam podmiot, ktéry bedzie je wbudowywat obiekty. Bedzie mozna w ten sposob uniknac

wprowadzania materiatéw porozbidrkowych do obrotu i zwigzanych z tym procedur.

f.) UWAGI

1. Podczas prac projektowych nalezy kontrolowa¢ kompletnos$¢ konstrukcji gtéwnych konstrukcji

noénych. W razie stwierdzonych brakéw nalezy podjg¢ dziatania naprawcze.

2. Ze wzgledu na stopien wysoki skomplikowania obiektéw i projektowanych robét, nalezy opracowac

szczegotowe projekty budowlane i wykonawcze.

3. Roboty rozbiérkowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym programem rozbiérki, po
doktadnym rozpoznaniu istniejacej konstrukcji oraz po starannym zabezpieczeniu sasiednich

elementéw konstrukcji.
4. Przebudowe budynkéw prowadzi¢ na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego.

5. Przed realizacja projektu budowlanego nalezy zapewni¢ opracowanie ekspertyzy technicznej stanu

technicznego budynkéw pod katem projektowanej przebudowy

6. Nalezy wykona¢ analize statyczno-wytrzymatosciowa sprawdzajgca statecznosC i no$nosc
elementdéw konstrukeji pod katem projektowanej przebudowy, z uwzglednieniem. Powyzsze analizy

nalezy przeprowadzi¢ opierajac sie na aktualnych normach dot. obliczania konstrukcji budowlanych.

7. Nalezy dazy¢ do zachowania elementéw drewnianych konstrukcji budynku. W przypadku, gdy
warunki ochrony p.poz nie dopuszczg do stosowania drewnianych elementéw konstrukcyjnych, ich
funkcje zastgpi¢ nowymi elementami zabezpieczonymi do odpowiedniej noénosci pozarowej, a

elementy pozostawic¢ jako dekoracyjne, nienosne.




