Dabrowa Gérnicza, 24.02.2020

Przetarg pisemny nieograniczony na wybdr Najemcy budynku wraz z gruntem pod budynkiem i
terenem przylegtym, stanowiacych czeéé Fabryki Petnej Zycia w Dabrowie Gérniczej z przeznaczeniem
na produkcje piwa w browarze rzemieslniczym oraz $wiadczenie ustug gastronomicznych i

cateringowych.

Zatacznik nr 4 - wymagania dot. standardu Przedmiotu Najmu oraz jego zgodnosci w zakresie wystroju,
aranzacji i zastosowanych materiatéw do Szczegétowej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczeg6lnym uwzglednieniem

Fabryki Petnej Zycia.

Podstawa do przygotowania Koncepcji Przebudowy Browaru Rzemiesiniczego z Restauracja (dalej
Koncepcja), obejmujacego wizualizacje zewnetrzng budynku, aranzacie wnetrz, ogrddka
gastronomicznego oraz Kosztorys Budowlany wykonania Koncepcji w przedmiocie Najmu sg zapisy
dokumentu pn. ,Szczegétowa koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Priorytetowego Obszaru
Rewitalizacji Centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczegélnym uwzglednieniem Fabryki Petnej Zycia”
autorstwa pracowni architektonicznej ANALOG Piotr Smierzewski ul. Szymanowskiego 13/2, 75-573

Koszalin (oprac. Szczecin, 10 paZdziernika 2019 r.).

Petna wersja ww. dokumentu dostepna jest na stronie WWW projektu Fabryka Petna Zycia pod

adresem:

http://fabrykapelnazycia.pl/konkurs architektoniczny

Linki do poszczegélnych czesci dokumentu znajdujg si¢ w rubryce:

.Szczegétowa koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - ANALOG:”

Pliki do pobrania poszczegdlnych czesci dokumentu znajdujg sie w rubryce:

.Pliki do pobrania:”



Stan projektowany wg Szczegétowej Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej Priorytetowego
obszaru rewitalizacji centrum w Dabrowie Gérniczej ze szczegélinym uwzglednieniem terenu Fabryki

Petnej Zycia (Szczecin, 10 paZdziernika 2019 r.)

W ramach przebudowy obiektu dla celéw browaru rzemiesiniczego, zaktada sie wyburzenie dwoch
wschodnich segmentéw bedgcych w stanie awaryjnym oraz czesci dwukondygnacyjnego zaplecza
budynku halowego. Podczas wyburzania obiektéw przyleglych, a w szczegélnosci potudniowego
zaplecza, nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na zagadnienie sztywnosci pozostawianych Scian
murowanych, ktére moga by¢ usztywnione $cianami i stropami przeznaczonymi do wyburzenia.
Zatozono, ze gtéwny uktad konstrukcji budynku halowego pozostanie bez zmian, tzn. nie ulegnie
zmianie lokalizacja stupéw konstrukcji, $ciany zewnetrzne murowane, uktad konstrukcji dachu.
Zewnetrzne lica écian murowanych nalezy podda¢ renowacji, ktérej celem bedzie powstrzymanie

proceséw niszczenia oraz konserwacja i przywrocenie jej do pierwotnego wygladu.

Wyburzone fragmenty budynku od strony wschodniej nalezy odbudowac. Zakres i forma przebudowy
zostanie okreslona w porozumieniu z wybranym operatorem budynku, na etapie projektu. Przed
przystapieniem do realizacji projektu nalezy zapewni¢ wykonanie przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane ekspertyzy technicznej stanu istniejgcego z uwzglednieniem projektowanej
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Ekspertyza powinna zawierac konieczne analizy statyczno-
wytrzymatosciowe sprawdzajace no$nosc i statecznos$¢ poszczegdlnych elementdw konstrukeji oraz
catego budynku z uwzglednieniem nowych funkcji w obiekcie, zmiany schematéw statycznych oraz
aktualnych obcigzen klimatycznych. Nalezy przeprowadzi¢ réwniez kontrole gabarytéw, rodzaju i stanu
fundamentéw z uwzglednieniem podtfoza gruntowego. Ekspertyza techniczna, o ktérej mowa powyzej,
da odpowied? na pytanie, ktore z elementéw konstrukcyjnych beda mogly zosta¢ wykorzystane bez
wzmochienia, a ktére beda musiaty podlegaé wzmocnieniu lub wymianie. Podczas prowadzenia prac
projektowych nalezy sprawdzié¢ no$no$¢ konstrukcji dachu z uwzglednieniem aktualnie obowigzujgcych

obcigien klimatycznych oraz obcigzen od nowych warstw dachowych.
a.) RENOWACIA SCIAN CEGLANYCH

Istniejgce éciany ceglane, ktére sg przeznaczone do pozostawienia jako nietynkowane z
eksponowanymi powierzchniami ceglanymi nalezy poddaé¢ renowacji. Renowacja ma na celu
zahamowanie procesu postepujacego zniszczenia substancji ceglanej, wzmocnienie, oczyszczenie i
przywrécenie wizualnej atrakcyjnosci oraz zabezpieczenie. Nalezy wykonal prace wg ponizszego

schematu:

1. Wstepne wzmocnienie Wykona¢ wstepne wzmocnienie fragmentéw muru o znacznie posunigtym

stopniu degradacji i pulweryzacji, przy uzyciu preparatéw krzemianowych lub akrylowych.
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2. Oczyszczenie powierzchni ceglanej z zabrudzer i nawarstwien przy pomocy metody chemiczne
ewentualnie fizycznej. Oczyszczanie rozpoczaé od usuniecia nawarstwier starych farb i innych powtok
(np. bitumy). Do czyszczenia stosowaé metode hydrodynamiczng z uzyciem preparatéw chemicznych
rozpuszczalnikowych lub tugujacych. Nastepnie cata fasade nalezy poddal zabiegom czyszczenia
hydrodynamicznego z uzyciem gorgcej wody i odpowiednio dobranych kwasnych preparatow
chemicznych. Podczas czyszczenia nalezy unika¢é diugotrwatego oddzialywania preparatow
chemicznych na czyszczone podioze i zasychania preparatéw oraz zadba¢ o wiasciwe sptukanie
powierzchni. Metody mechaniczne stosowaé tylko w ostatecznosci, gdyz uszkadzajg one delikatne lico
cegly i zmieniajg jej charakterystyke, zmniejszajac jej odpornos¢ na destrukcyjne wplywy

atmosferyczne.

3. Usuniecie mikroorganizméw z powierzchni cegiel. Oczyszczong powierzchnig Sciany nalezy poddac
zabiegom dezynfekcji mikrobiologicznej. Zabezpiecza ona podtoze przed porastaniem glonami i innymi
mikroorganizmami. Swiezo wyczyszczone podifoza sa szczegblnie narazone na skazenia

mikrobiologiczne i porost glonéw. Do zabezpieczenia stosowac preparaty biocydowe.

4. Usuniecie zdezintegrowanych zapraw i cegiet. Nalezy zinwentaryzowa¢ i usungc cegly o znacznym
stopniu zniszczenia, nie nadajace sie na naprawy. Usuwa¢ mozna catfe cegly, fragmenty murdw, jak
rowniez tylko lica cegiet. Na tym etapie nalezy réwniez usung¢ niewyptukane podczas procesu

czyszczenia spoiny.

5. Wzmocnienie strukturalne W przypadku ostabionych strukturalnie cegiet konieczne jest
przeprowadzenie procesu konsolidacji z zastosowaniem materiatéw krzemianowych lub akrylowych.
6. Naprawa i wzmocnienie spekari W pierwszej kolejnosci nalezy podjgé prébe ustalenia przyczyn
powstatych spekari i usunaé ich przyczyny. Naprawa spekan polega na przemurowaniu spekanych

fragmentéw muru lub ,zszyciu” ich przy uzyciu kotew ze stali nierdzewnej.

7. Uzupetnienia Wieksze ubytki uzupetni¢ fragmentami cegiet dopasowanymi rodzajem, wymiarami i
kolorystyka, pozyskanymi z rozbiérek elementéw sasiednich. Mniejsze ubytki i uszkodzenia cegiet
nalezy uzupetni¢ odpowiednio dobranymi pod katem koloru i struktury zaprawami mineralnymi

modyfikowanymi preparatami akrylowymi.

8. Uzupetnienie brakujacych spoin. Powierzchnig $ciany nalezy poddac spoinowaniu. 9. Scalenie

kolorystyczne

W razie potrzeby nalezy wykonaé scalenie kolorystyczne majace na celu wyréwnanie koloru
powierzchni $ciany, tzw. laserunek. Do wykonania laserunku uzywa¢ odpowiednich mineralnych,

paroprzepuszczalnych farb laserunkowych.



10. Hydrofobizacja i zabezpieczenie antygraffiti.

Oczyszczona powierzchnia $ciany jest wyjatowiona, chtonna i podatna na adhezje brudu bardziej niz
przybrudzona powierzchnia przed remontem. Nalezy zatem zabezpieczy¢ jg przed infiltracja wody
opadowej, transportujgcej w glab nowe zabrudzenia atmosferyczne. Fasade impregnuje sig wiec
hydrofobowo wodnymi lub rozpuszczalnikowymi preparatami na bazie krzemianow lub na bazie zywic
akrylowych. Na écianach pétnocnych i innych narazonych na porastanie glonami wskazane jest
stosowanie preparatow hydrofobowych z protektorem mikrobiologicznym w celu ograniczenia
zjawiska porostu glonéw. Powierzchnie elewacji narazone na pojawienie sig graffiti nalezy
odpowiednio zabezpieczyé. Stosuje si¢ preparaty state dajgce diugotrwatg ochrong lub zmywalne
wymagajace odtworzenia powtok zabezpieczajacych po usunieciu graffiti. Zwykle ochrong antygraffiti

stosuje sie do wysokosci ok. 3 m lub do granic architektonicznych na elewac;ji.
b.) ZABEZPIECZENIA P-POZ.

Podczas projektowania konstrukcji budynkéw nalezy bezwzglednie stosowac si¢ do opracowanych na
etapie projektu budowlanego warunkéw ochrony przeciwpozarowej. Elementy gtéwnej konstrukcji
nos$nej nalezy zabezpieczyé do wymaganych klas odpornosci pozarowej stosujgc metody dobrane w
zaleznosci od wymaganej klasy oraz zabezpieczanych materiatéw. Elementy stalowe zabezpieczac
przez ich obudowe lub malowanie farbami zabezpieczajacymi. Elementy zelbetowe projektowac o
odpowiednich wymiarach przekroju poprzecznego oraz z zachowaniem odpowiednich otulin zbrojenia.
Elementy drewniane zabezpiecza¢ przez dobér odpowiednich wymiaréw przekroju poprzecznego, ich
obudowe lub stosujac inne dopuszczone metody. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na zabezpieczenie
istniejagcych elementéw konstrukcyjnych oraz elementéw zapewniajacych stateczno$¢ obiektow
(stezenia). W razie potrzeby wykona¢ pomiedzy obiektami okreslone w warunkach ochrony

przeciwpozarowej sciany oddzielen pozarowych.
¢.) ZABEZPIECZENIE ANTYKOROZYJNE

Zawilgocone $ciany i stropy nalezy osuszy¢ i odgrzybi¢. Wykona¢ izolacje poziomg i pionowg $cian
fundamentdw. Izolacja pionowa bokéw taw i $cian fundamentowych (obustronnie) - 2x emulsja
asfaltowa lub abizol. Zelbetowe elementy zewnetrzne nalezy wykonaé w technologii betonu

wodoszczelnego
d.) ZABEZPIECZENIE WILGOTNOSCIOWE

Skorodowane elementy zelbetowe naprawié przez wykonanie reprofilacji betonu. Elementy stalowe
oczysci¢ do stopnia czystosci St 3 wg PN-ISO 8501-1. Stare powtoki epoksydowe usungc. Elementy

stalowe zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Kategoria korozyjnosci C3.



e.) MATERIALY KONSTRUKCYJNE

Dopuszcza sie stosowanie wylacznie materiatéw, ktére zostaly wprowadzone do obrotu lub
udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami. Zaleca sig, aby materialy pochodzace z
rozbieranych i wyburzanych obiektdw, przeznaczone do dalszego wykorzystania, byly pozyskiwane
przez ten sam podmiot, ktéry bedzie je wbudowywat obiekty. Bedzie moina w ten sposéb unikna¢

wprowadzania materiatéw porozbiérkowych do obrotu i zwigzanych z tym procedur.

f) UWAGI

1. Podczas prac projektowych nalezy kontrolowa¢ kompletnos¢ konstrukeji gtéwnych konstrukcji

noénych. W razie stwierdzonych brakéw nalezy podja¢ dziatania naprawcze.

2. Ze wzgledu na stopien wysoki skomplikowania obiektéw i projektowanych robét, nalezy opracowat

szczegotowe projekty budowlane i wykonawcze.

3. Roboty rozbiérkowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym programem rozbiérki, po
doktadnym rozpoznaniu istniejgcej konstrukcji oraz po starannym zabezpieczeniu sasiednich

elementow konstrukc;ji.
4. Przebudowe budynkéw prowadzi¢ na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego.

5. Przed realizacjg projektu budowlanego nalezy zapewni¢ opracowanie ekspertyzy technicznej stanu

technicznego budynkéw pod katem projektowanej przebudowy

6. Nalezy wykona¢ analize statyczno-wytrzymatoéciowg sprawdzajaca stateczno$¢ i nosnosé
elementéw konstrukcji pod katem projektowanej przebudowy, z uwzglednieniem. Powyisze analizy

nalezy przeprowadzi¢ opierajac sig na aktualnych normach dot. obliczania konstrukcji budowlanych.

7. Nalezy dazy¢ do zachowania elementéw drewnianych konstrukcji budynku. W przypadku, gdy
warunki ochrony ppoz nie dopuszcza do stosowania drewnianych elementéw konstrukeyjnych, ich
funkcje zastapi¢ nowymi elementami zabezpieczonymi do odpowiedniej nosnosci pozarowej, a

elementy pozostawi¢ jako dekoracyjne, nienosne.



Tabela wymagani:

L.P. ZAKRES PRAC NIE TAK

EKSPERTYZA TECHNICZNA — ocena stanu technicznego i analiza L]
1 statyczno-wytrzymatosciowa z uwzglednieniem nowej funkcji obiektu.

®
2 | WYBURZENIA — czg$ciowa odbudowa.
I
[ J

3 | WYBURZENIA — péniejsze dobudowki.

WYBURZENIA — przywrécenie otwordw okiennych, zachowanie ®

4 oryginalnego podziatu.

NOWE SCIANY — wykoriczenie zewnetrzne betonem architektonicznym i
5 barwionym w masie — kolor szary, grafitowy.

PRACE KONSERWATORSKIE PRZY ISTNIEJACYCH MURACH CEGLANYCH

— wzmochienie, uzupetnienie ubytkoéw, naprawa spekan, odkazenie ®

mikrobiologiczne, scalanie kolorystyczne, zabezpieczenie,
6 hydrofobizacja.

PRACE KONSERWATORSKIE STALOWEJ KONSTRUKCJI NOSNEJ ®
7 BUDYNKU — dopuszczalna kolorystyka konstrukgji: biel, czern, szarosci.

STOLARKA STALOWA LUB ALUMINIOWA O DROBNYM PODZIALE, ®
8 dopuszczalna kolorystyka konstrukgji: biel, czeri, szarosci.
9 ODTWORZENIE JASNEGO DESKOWANIA POSZYCIA DACHU
10 ODTWORZENIE SWIETLIKA W DACHU
11 POWIERZCHNIA ZABUDOWY c. 979,36 M2 L




Wizualizacje:

Budynek H1 - po lewej stronie, widok z zewnqtrz



Budynek H1 — po prawej stronie, widok z zewnqtrz



