UMOWA NAJMU (zwana dalej Umowa)

zawarta w Dgbrowie Gérniczej w dniu ................. pomiedzy:

Fabryka Petna Zycia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, adres:
ul. Koéciuszki 3/101, 41-300 Dabrowa Gérnicza wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vill
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000824616 NIP: 629 24 95 720
REGON: 385139627, kapitat zakladowy w wysokosci: 29 765 000,00 zt (stownie: dwadziescia szes¢
milionéw dwiescie szeéédziesigt pie¢ tysigcy ztotych), posiadajaca status duzego przedsigbiorcy
w rozumieniu art. 4c Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych zwana dalej Wynajmujacym, reprezentowana przez:

1) Wojciecha Czyzewskiego - Prezesa Zarzadu,

2) Krzysztofa Klimosza - Wiceprezesa Zarzadu,

a

............................................. ,adres: vevnecrnees, NIPD ciiciiiinn, REGON: e zwanym/zwana dalej
Najemca, reprezentowanym/reprezentowang Przez: ........u......., KtOry jednoczesnie zapewnia, ze
jego umocowanie do reprezentowania Najemcy w postaci .................. hie zostato odwotane, nie

wygasto w inny sposdb, ani nie zostato ograniczone w sposob, ktéry miatby wplyw na zawarcie
niniejszej Umowy, przy czym dalej Wynajmujacy oraz Najemca tacznie zwani beda Stronami,
a w przypadku, gdy bedzie chodzito o jedna z tych stron zwana ona bedzie Strong, o tresci nastepujace;j:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania cze$¢ nieruchomosci, pofozong w Dabrowie Garniczej,
przy ul. Koéciuszki 3, sktadajacg sie z oznaczonego na Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy fragmentu
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, ktéry to fragment zwany jest dalej Przedmiotem Najmu.

2. Przedmiot Najmu Najemca moze wykorzystywa¢ wytacznie do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
w zakresie gastronomii z przeznaczeniem na posadowienie na nim tzw. kontenera gastronomicznego
lub obiektu typu ,food truck” (zwanego dalej ,Punkt Gastronomiczny”). Najemca zobowigzuje sig
do prowadzenia w Punkcie Gastronomicznym wylgcznie dziatalnosci polegajacej na:

3. Wynajmujacy o$wiadcza i zapewnia, ze jest uprawniony do dysponowania nieruchomoscia opisang
w § 1 ust. 1 Umowy, w tym do zawierania i rozwigzywania we wtasnym imieniu umoéw najmu tej
nieruchomodci, trwajacym przez okres nie krétszy niz okres na jaki Strony zawieraja niniejszg umowe.

4. Najemca zapewnia, Ze nie toczy si¢ wobec niego Zadne postgpowanie likwidacyjne,
restrukturyzacyjne, badz upadioéciowe, skutkiem ktérego mogtoby by¢ pozbawienie lub nie istniejg
zadne inne okolicznoéci ktére mogtoby mieé¢ wptyw na zdolnos¢ Najemcy do nalezytego wykonywania
swoich zobowiazari wynikajacych z Umowy lub na waznos¢ i wykonalno$¢ Umowy, nadto nie istnieja
réwniez postawy do wszczecia i prowadzenia takich postepowan, a gdyby ktorakolwiek z tych
okolicznoéci  zaistniata w toku trwania niniejszej Umowy Najemca zobowigzuje sig
do natychmiastowego poinformowania Wynajmujgcego o zaistnieniu tych okolicznosci.

5. Najemca zapewnia, ze do zawarcia Umowy nie jest wymagana zgoda, opinia lub inne stanowisko

jakiegokolwiek organu lub podmiotu.
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6. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wspédidziatania z Najemcag w postepowaniach o uzyskanie wszelkich
zezwolen, koncesji lub licencji oraz innych podobnych zezwolen, niezbednych dla prowadzenia
dziatalnosci wskazanej w § 1 ust. 2 Umowy lub wykonywaniu prac wynikajacych z Umowy, lezacych po
stronie Najemcy, ktérych wykonanie wymaga zgodnie z prawem wspoétdziatania, odpowiedniej
czynnosci, zgody lub opinii wiasciciela nieruchomosci, badZ zwigzane jest z prawem wtasnosci
do nieruchomosci. Wynajmujacy nie ponosi zadnych kosztéw wspétdziatania wskazanego w zdaniu
poprzedzajacym, a wszelkie koszty i ryzyko z tym zwigzane ponosi Najemca. Wynajmujacy nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z powodu nieuzyskania przez Najemce zezwolen, koncesji
i pozostatych decyzji, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym powyzej, pomimo wywigzania sie
Wynajmujgcego z opisanego powyzej obowigzku wspétdziatania z Najemca. W przypadku, gdyby
wspotdziatanie wymagato udzielenia petnomocnictwa, Wynajmujacy udzieli takiego petnomocnictwa
w koniecznym zakresie osobie wskazanej przez Najemce, przy czym petnomocnictwo to nie bedzie
obejmowato prawa do zaciggania zobowigzan lub rozporzadzania prawami Wynajmujgcego, a nadto
Najemca zobowigzany bedzie do biezgcego informowania o czynnosciach, ktére maja by¢é dokonane
na podstawie petnomocnictwa przed ich dokonaniem, do czego Najemca zobowigzany jest rdwniez
wyraznie zobowigzac na pisSmie osobe, ktdrej petnomocnictwo zostato udzielone.

7. llekro¢ w Umowie mowa jest o Fabryce Petnej Zycia (lub FPZ), nalezy przez to rozumieé teren
oznaczony na Zataczniku nr 2 do Umowy.

8. Wraz z Przedmiotem Najmu opisanym w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy
do wuzywania 50 (stownie: pieédziesigt) sztuk lezakdw do korzystania na cele zwigzane
z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gastronomiczng w Punkcie Gastronomicznym. Wydanie
lezakdéw nastapi w terminie do 7 (stownie: siedmiu) dni przed rozpoczeciem przez Najemce
prowadzenia dziatalnosci w Punkcie Gastronomicznym. O zamiarze rozpoczecia i terminie prowadzenia
dziatalnosci Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujgcego na co najmniej
10 (stownie: dziesie¢) dni przed planowanym terminem rozpoczecia. Najemca zobowigzany jest
doskfadania (po zakoriczeniu dziatalnosci w Punkcie Gastronomicznym w danym dniu)i rozktadania
(przed rozpoczeciem dziatalnosci w Punkcie Gastronomicznym w danym dniu) lezakéw codziennie
w okresie prowadzenia dziatalnosci. Z wydania lezakéw Strony sporzadza dwustronny protokét
zdawczo-odbiorczy. Po zakoniczeniu najmu Przedmiotu Najmu Najemca wraz ze zwrotem
Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu zwréci wszystkie lezaki bez zabrudzen i uszkodzen.

9. Wynajmujacy uprawnia réwniez Najemce do korzystania z ustawionego przez Wynajmujgcego
na terenie Fabryki Petnej Zycia kontenera sanitarnego, z ktérego Najemca oraz jego klienci sg
uprawnieni do wspoétkorzystania z innymi najemcami Wynajmujacego oraz ich klientami. Z tytutu
wspotkorzystania z kontenera sanitarnego Najemca bedzie ponosit przez caty okres obowigzywania
niniejszej Umowy optaty na rzecz Wynajmujacego w wysokosci okreslonej niniejszg Umowa.

§2

1. Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego, jednakze
najpdézniej niz w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni od zawarcia Umowy. W dniu wydania
sporzadzony zostanie protokot zdawczo-odbiorczy. W sytuacji, gdy Najemca nie stawit sie na wydanie
Przedmiotu Najmu w wyznaczonym terminie lub bezzasadnie odmodwit podpisania protokotu,
Wynajmujagcy ma prawo sporzadzi¢ jednostronny protokot, ktéry jednoznaczny bedzie
z wydaniem Przedmiotu Najmu i wywierac bedzie skutki z tym zwigzane, w szczegdlnosci w zakresie
liczenia wszelkich terminéw umownych oraz naliczania czynszu. Najemca zobowigzany jest zapewnic,
aby osoby, ktére stawig sie na wydanie byly stosownie umocowane (przy czym w przypadku
petnomocnikéw umocowanie to musi by¢ pisemne pod rygorem niewainosci) do dokonania tych

2



czynnosci w imieniu i na rzecz Najemcy. Brak prawidtowego umocowania lub jego niewykazanie
réwnoznaczne jest z brakiem stawiennictwa Najemcy na wydanie Przedmiotu Najmu.

2. Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ we wiasnym zakresie i na wiasny koszt oraz ryzyko wszelkie prace
zwigzane z przystosowaniem Przedmiotu Najmu na potrzeby prowadzenia przez siebie dziatalnosci,
w szczegblnosci Najemca zobowigzany jest ustawi¢ na Przedmiocie Najmu Punkt Gastronomiczny.
Najemca zobowiazany jest wykona¢ wszelkie prace zwigzane z przystosowaniem Przedmiotu Najmu
do prowadzenia dziatalnoéci oraz rozpocza¢ dziatalno$¢ w terminie do 20 kwietnia 2022 roku.

4. Najemca ma prawo, w okresie obowigzywania Umowy, do zmiany Koncepcji. W takim przypadku
zobowigzany jest do sporzadzenia zmodyfikowanej Koncepcji i uzyskania jej pisemnej akceptacji przez
Wynajmujacego, w oparciu o zgodnos¢ z wymogami zawartymi w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

5. Wymogi dotyczace estetyki Punktu Gastronomicznego w zakresie dopuszczalnej kolorystyki, uzytych
materiatow, zasad eksponowania znakéw graficznych, etc. zawarto w Zatgczniku nr 3
do niniejszej Umowy. Na tej podstawie Najemca zobowigzany jest do sporzadzenia Koncepcji
Zagospodarowania Przedmiotu Najmu, zwanej dalej Koncepcjg i uzyskania pisemnego potwierdzenia
zgodnosci Koncepcji z wymogami wynikajgcymi z Zatacznika nr 3 do Umowy.

6. Jezeli posadowienie Punktu Gastronomicznego wymagac bedzie jakichkolwiek zgtoszen, uzgodnien,
opinii itp. (w szczegblnosci uzyskania pozwolenia na budowg lub zgtoszenia budowy) wymaganych
przepisami prawa, Najemca zobowiazany jest uzyskac je we wiasnym zakresie, na wiasny koszt i ryzyko,
a takze dokona¢ wszelkich innych czynnosci i uzyska¢ wszelkie dokumenty z tym zwigzane.

§3

1. Najemca zobowiazany jest do spetnienia wszelkich wymogéw zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu
Najmu ze znajdujacymi sie w jego obrebie instalacjami i urzadzeniami, w szczegllnosci spetnienia
aktualnych wymogéw  wynikajacych z przepiséw  przeciwpozarowych oraz przepiséw
o bezpieczenstwie i higienie pracy, sanitarnych.

2. Najemca o$wiadcza, ze wiadome mu jest, Ze w otoczeniu Przedmiotu Najmu prowadzone beda
prace, w szczegdlnosci prace budowlane zwigzane z budowa nowych budynkéw oraz rewitalizacjg
istniejacych, a takze ich otoczenia, a okolicznosci te nie bedg podstawg do powstania lub istnienia
jakichkolwiek roszczen Najemcy wzgledem Wynajmujacego lub jakiegokolwiek podmiotu trzeciego,
a Najemca nie bedzie wykonywat wzgledem Wynajmujgcego lub podmiotéw trzecich jakichkolwiek
praw, ktére moglyby mu w zwiazku z istnieniem tych okolicznosci przystugiwac. Zdanie poprzedzajgce
dotyczy réwniez okresowych przerw w dostawie mediéw zwigzanych z prowadzonymi pracami, przy
czym Wynajmujacy w miare mozliwosci uprzedzi Najemce o takich sytuacjach.

3. Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialnosc za szkody jakie powstang w zwigzku z posadowieniem
i eksploatacjag Punktu Gastronomicznego oraz dziatalnoscig w Przedmiocie Najmu, a takze
nienalezytym utrzymaniem Przedmiotu Najmu, a takze powstatych z jego biezacego wykorzystywania
w prowadzonej dziatalnosci Najemcy.

4. Wszystkie roszczenia osob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzaja bezposrednio Najemce, a w razie ich skierowania
do Wynajmujacego lub wiadciciela nieruchomosci, Najemca zobowigzuje sig do zwolnienia
Wynajmujacego z obowiagzku ich spetnienia.

5. Strony zobowigzuja sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji technicznych,
ekonomicznych lub finansowych dotyczacych drugiej strony Umowy, a o ktérych dowiedziaty sig przy
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realizacji Umowy. Strony wskazuja, iz informacje o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, a nadto
wzajemne prawa i obowigzki stron wynikajgce z Umowy, stanowig ich tajemnice przedsiebiorstwa,
ktdrej ochrone strony wzajemnie zastrzegajg. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do udostepniania
tresci Umowy miastu Dabrowa Gérnicza, a takze doradcom biznesowym oraz prawnym, a takze
instytucjom finansowym (banki, posrednicy finansowi itp.). Strony maja prawo wykorzystywac
przedmiotowe informacje, jezeli do ich ujawnienia beda zobowigzane na podstawie przepiséw prawa,
badz bedzie to potrzebne do ustalenia, zabezpieczenia lub dochodzenia ich praw lub roszczen.

6. Oprécz innych zobowigzan przewidzianych Umowg Najemca zobowigzuje sie réwniez do:

a) wykorzystywania Przedmiotu Najmu i prowadzenia w Przedmiocie Najmu dziatalnosci
okreslonej w § 1 ust. 2 Umowy w sposéb nieprzerwany przez caty okres trwania Umowy, za wyjatkiem
okresu na przygotowanie Przedmiotu Najmu do prowadzenia dziatalnodci, zgodnie
z warunkami Umowy oraz obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) nieoddawania Przedmiotu Najmu do odptatnego lub nieodptatnego korzystania na
jakiejkolwiek podstawie prawnej lub nawet bez podstawy prawnej bez uprzedniej pisemnej pod
rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego,

c) zapewnienia Wynajmujacemu dostepu do Przedmiotu Najmu dla celéw przeprowadzenia
konserwacji, napraw, przebudowy, rozbudowy, modernizacji urzadzen i instalacji obstugujgcych inne
nieruchomosci,

d) korzystania z mediéw dostepnych w Przedmiocie Najmu na podstawie umoéw zawartych przez
Wynajmujacego z ich dostawcami oraz ponoszenia kosztdw ich zuzycia oraz wszelkich optat statych,
chociazby okres za ktory sg nalezne wykraczat poza okres obowigzywania Umowy,

e) utrzymywania Przedmiotu Najmu, wraz z dojéciami i dojazdami w obrebie Przedmiotu Najmu,
w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym i estetycznym, w tym w szczegdlnosci usuwania
na biezgco zanieczyszczen, a takze $niegu i lodu, (przy czym usuwania $niegu i lodu dotyczy réwniez
dojé¢ i dojazddw znajdujacych sie w poza Przedmiotem Najmu, a stuzacych do korzystania z nich przez
wszystkich najemcéw nieruchomosci pod Punkty Gastronomiczne — w tym zakresie kazdy
z najemcéw obowigzany jest wykonywac ten obowigzek wspoélnie z pozostatymi najemcami),

f) umozliwienia Wynajmujacemu lub upowaznionym do tego podmiotom i organom dostepu
do Przedmiotu Najmu w celu dokonania kontroli Przedmiotu Najmu oraz sposobu prowadzenia
w nim dziatalnosci przez Najemce, w tym takze umozliwienia wgladu we wszelkie dokumenty
dotyczgce Przedmiotu Najmu,

g) zapewnienia Wynajmujgcemu i przedstawicielom dostawcéw mediéw dostepu do licznikow
zuzycia medidw, znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu, ktérych odczyty beda odbywaty sie zgodnie
Z umowami zawartymi z dostawcami medidw.

7. Najemca zobowigzany jest wykonywac bezzwtocznie wszelkie naprawy, remonty, konserwacje oraz
dokonywaé wszelkich naktadéw na Przedmiot Najmu.

8. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego (o ile taki wymdg wynika
z przepiséw prawa) oraz do dokonywania na wiasny koszt przewidzianych prawem obowigzkowych
przegladéw, napraw, a takze majacych na celu zachowanie bezpieczenistwa uzytkowania Przedmiotu
Najmu, wraz z wyposazeniem.

9. Najemca ma obowigzek dba¢ o zachowanie porzadku w Przedmiocie Najmu i w otoczeniu,
z ktérego korzystajq jego klienci i goscie w zwigzku z korzystaniem z ustug Najemcy, w tym zapewni¢
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odpowiedni sposéb zbierania ( selektywny — zgodnie z obowigzujacymi w Gminie Dabrowa Gornicza
przepisami prawa w zakresie segregacji odpadéw), przechowywania oraz usuwania odpadéw
z pojemnikéw ustawionych przez Najemce do odpowiednich pojemnikéw zbiorczych (zgodnie
z zasadami segregacji) udostepnionych przez Wynajmujacego dla tego celu. Z tytutu kosztu usuwania
odpadéw z pojemnikéw zbiorczych Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce opfata, ktorej wysokosé
miesieczna przypadajaca na Najemce bedzie stanowita 20% (stownie: dwadziescia procent)
catkowitego kosztu poniesionego przez Wynajmujacego w danym okresie rozliczeniowym
na gospodarowanie odpadami na terenie nieruchomosci, ktérej fragment stanowi Przedmiot Najmu.
Optata z tego tytutu bedzie powigkszona o podatek od towaréw i ustug (VAT) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Okresy rozliczeniowe z tytuiu opfaty za usuwanie odpaddw ustalane sg
przez Wynajmujacego na zasadach analogicznych, jak wskazane w § 5 ust. 8 niniejszej Umowy. Najemca
ma obowigzek na swoéj koszt utrzymywac¢ pojemniki w prawidtowym stanie sanitarnym, technicznym
oraz porzadkowym.

10. Najemca zobowiazany jest takze do przestrzegania obowigzujacych norm i przepisow,
w szczeg6lnosci z zakresu prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i wymagari sanitarnych, a skutki
zaniedbari w tym zakresie obcigzajg Najemce.

11. Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujacemu poniesione kary i opfaty z tytutu wskazanego
powyzej, jezeli takie optaty zmuszony byt ponie$¢, a wynikajg one z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan cigzacych na Najemcy.

12. Najemca jest odpowiedzialny wobec Wynajmujacego i 0sob trzecich za szkode wyrzadzona przez
zawalenie sie Punktu Gastronomicznego lub oderwanie sig jego czgsci, chyba ze wykaze, ze zawalenie
sie Punktu Gastronomicznego lub oderwanie sie jego czgéci powstato z powodu sity wyzszej lub
wylacznej winy Wynajmujgcego lub osoby trzeciej, za ktérej zachowanie nie ponosi odpowiedzialnosci.

13. Najemca zobowigzuje sie¢ do zaniechania dziatari, ktére moga naruszy¢ stuszne interesy
Wynajmujacego, badZ podmiotow trzecich, ktére korzystac beda z terenu FPZ.

14. Najemca nie jest uprawniony, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci, do umieszczania jakichkolwiek rekwizytow reklamowych na terenie Przedmiotu
Najmu dotyczacych innych dziatalnosci, niz dziatalno$¢ faktycznie wykonywana w Punkcie
Gastronomicznym przez Najemce.

15. Najemca nie jest uprawniony do prowadzenia na terenie Przedmiotu Najmu jakiejkolwiek
dziatalnoci, ktéra mogtaby zosta¢ uznana za dziatalno$¢ uregulowang przepisami ustawy z dnia
19 listopada 2009 roku o grach hazardowych (lub przepisami, ktore zastgpig te ustawe) bez uprzedniej
pisemne]j pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego. W przypadku udzielenia takiej zgody
Najemca bedzie zobowigzany do spetnienia na swdj koszt i ryzyko wszelkich warunkow opisanych
przepisami prawa, a zwigzanymi z prowadzeniem takiej dziatalnosci.

16. Najemca w przypadku korzystania z cudzych utworéw muzycznych, stowno-muzycznych lub
wizualnych (bad? jakichkolwiek innych) na terenie Przedmiotu Najmu zobowigzany jest do spetnienia
na swoj koszt wszelkich warunkéw z tym zwigzanych, w szczeg6lno$ci zawarcia stosownych umoéw
z podmiotami zarzadzajacymi prawami autorskimi do tych utwor6w.

17. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony Przedmiotu Najmu i znajdujacego sie w nim mienia.
Ochrone taka zobowigzany jest zapewni¢ na swoj koszt Najemca.

18. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zachowania swoich klientéw oraz gosci na zasadzie
ryzyka. Najemca zobowigzany jest zapewni, aby klienci oraz goscie swoim zachowaniem nie naruszali
porzadku publicznego oraz spokoju, ani nie naruszali dobrych obyczajow.
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§4

1. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w sposéb nieprzerwany przez caty okres trwania
sletniego” Umowy (przy czym z wytgczeniem okresu prowadzenia przygotowanie Przedmiotu Najmu
do prowadzenia dziatalnosci, jednakze nie dtuzej, niz do chwili, do ktérej zgodnie z Umowa Najemca
powinien rozpocza¢ dziatalnosé) dziatalnosci w Przedmiocie Najmu.

2. Ustala sie¢ minimalne godziny prowadzenia dziatalnosci — w piatki i soboty w godz. ...,
w niedziele w godz. ...........cceevecirinnunen.., @ W pozostate dni tygodnia w godzinach .......eoeveceenresineccrenvenns
3. Ustala sie, ze obszar Fabryki Petnej Zycia jest strefg woing od plastiku, dlatego Najemca ma

obowigzek prowadzenia sprzedazy z poszanowaniem $rodowiska naturalnego, przez co rozumie sie
dystrybucje napojow i zywnosci w opakowaniach innych niz plastikowe. Wynajmujacy ma prawo
w kaidym czasie i bez uprzedzenia przeprowadzi¢ kontrole zastosowania sie Najemcy
do zobowigzania objetego niniejszym ustepem.

4. Ustala sig, ze Najemca ma obowigzek wykonania Punktu Gastronomicznego zgodnie
z zaakceptowang przez Wynajmujacego Koncepcjg Zagospodarowania Przedmiotu Najmu. Wszelkie
zmiany Koncepcji wymagajg pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

1. Tytutem czynszu najmu ,letniego” Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu czynsz
w miesiecznej wysokosci ................. zt (sfownie: .............. Ztotych) netto miesiecznie za powierzchnie
uzytkowa Obiektu Gastronomicznego powigkszong o podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
przewidzianej przepisami prawa

2. Przez ,letni” czynsz nalezy rozumie¢ czynsz naleiny za okres od dnia 1 maja kazdego roku
do 30 wrzeénia kazdego roku.

3. Za pozostaty okres (niebedacy okresem ,letnim”) czynsz najmu miesiecznie potowe stawki
obowigzujacej w okresie , letnim”..

4. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 i 3 niniejszego paragrafu Umowy bedzie ptatny z géry, w terminie
do dziesigtego dnia kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:
48 1050 1360 1000 0090 3208 6119 w ING Banku Slgskim.

5. Najemca zobowigzany jest rowniez do ponoszenia kosztéw:

a) zuzycia energii elektrycznej, wody i odprowadzanie $ciekéw z Punktu Gastronomicznego
na podstawie odczytow licznikéw opomiarowujacych te media i stawek wynikajacych z faktury VAT
dostawcy, a takie wszelkich opfat statych (w szczegdlnosci dystrybucyjnych, abonamentowych itp.),
chociazby okres za jaki sa naleine uptywat po terminie obowigzywania Umowy, przy czym iloéé
odprowadzonych $ciekdw ustalona bedzie w ilosci tozsamej z iloscig pobranej wody na podstawie
odczytu licznika wody.

b) korzystania z kontenera sanitarnego w postaci ponoszenia kosztéw zuzytej wody, odprowadzania
Sciekoéw sanitarnych oraz zuzytej energii elektrycznej. Z tego tytutu Wynajmujacy obcigzy Najemce
optaty, ktérej wysokos¢ bedzie ustalona w ten sposob, ze cato$¢ kosztéw ponoszonych z tytutu
eksploatacji kontenera sanitarnego przez Wynajmujgcego zostanie rozdzielona po réwno na
wszystkich najemcéw, ktérzy sg uprawnieni do korzystania z tego kontenera. lio$¢ pobranej wody oraz
energii elektrycznej ustalana bedzie w oparciu o odczyt licznikdw, a $ciekéw w iloéci toisame;j
z iloscig pobranej wody (chyba, ze bedzie zainstalowany licznik $ciekéw - wtedy na jego podstawie,
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albo na zasadach analogicznych, jak dokonywane s3 rozliczenia z tytutu usuwania Sciekow
z podmiotem usuwajgcym je na podstawie umowy z Wynajmujacym).

6. Na moment zawarcia niniejszej Umowy stawka za media wynosi: 17,51 zt brutto (z VAT) za 1m? wody
wraz ze éciekami i 1,5 zt brutto (z VAT) za 1 kWh energii elektrycznej. W przypadku zmiany stawek za
media przez dostawcéw Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ dotychczasowe stawki
w pisemnym os$wiadczeniu, a nowa wysoko$¢ stawek obowigzuje od miesigca nastepujacego po
miesigcu zfozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu stawek.

7. Okresy rozliczeniowe dla naleznoéci opisanych ustepem poprzedzajgcym Wynajmujacy ustala
wedtug wiasnego uznania. Opfaty te po powiekszeniu o VAT beda ptatne na podstawie faktur VAT
doreczonych przez Wynajmujacego Najemcy, a termin ich ptatnoéci wynosi¢ bgdzie 14 dni od dnia ich
wystawienia.

8. Najemca moze wystapi¢ do Wynajmujacego o wyrazenie zgody na zawarcia umow na dostarczanie
mediéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie na rzecz Najemcy. Jezeli Wynajmujacy taka zgode
wyrazi, Najemca przed zawarciem uméw z dostawcami mediéw zobowigzany bedzie do spetnienia
warunkoéw opisanych zgoda.

9. Liczniki (podliczniki) w Punkcie Gastronomicznym na swoj koszt zainstaluje Najemca (o ile nie bedg
weczesniej zainstalowane przez Wynajmujacego), a przed rozpoczeciem poboru mediow przez Najemce
zostana one zaplombowane i Strony dokonaja ich odczytu potwierdzonego dwustronnym protokotem.
W przypadku uszkodzenia licznikéw (podlicznikéw) lub uszkodzenia plomb rozliczania mediow
dokonywane beda w ten sposéb, ze na Najemce przypadac bedzie taka czgsc mediéw za okres od
ostatniego odczytu licznikéw (podlicznikéw), jaka nie zostata rozdzielona na pozostate podmioty
korzystajgce z tych medidw.

10. Wynajmujacy jest uprawniony do podwyzszenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu o procent wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajgcym
ogloszony przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego ze skutkiem od 1 stycznia roku
kalendarzowego, w ktérym oswiadczenie to jest skfadane po opublikowaniu tego sktadnika. Jezeli
zlozenie oéwiadczenia o waloryzacji nastapi po wystawieniu faktur za okresy przypadajace przed
zlozeniem tego o$wiadczenia, Wynajmujacy wystawi faktury dodatkowe na réznicg miedzy czynszem
w nowej wysokosci, a czynszem w wysokosci dotychczasowej. Dokonanie waloryzacji nie powoduje
zmiany Umowy.

11. Strony wytaczajg stosowanie do Umowy przepiséw pozwalajacych na zadanie przez Najemce
obnizenia wysokosci czynszu najmu, w tym w szczegdInosci stosowanie art. 664 § 1 k.c. oraz art. 700

k.c.
12. Strony o$wiadczajg, ze sg pfatnikami podatku VAT.

13. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz dniem zaptaty zobowigzan pienigznych przez Najemceg na rzecz
Wynajmujacego bedzie dzier uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

14. W razie opdznienia w platnoéci przez Najemce naleinosdci powstatych w zwigzku z Umowa
Wynajmujagcemu beda przystugiwaé odsetki w wysokosci okreslonej przepisami ustawy
o zapobieganiu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych (lub innymi przepisami, ktore
zastapig te ustawe, a realizowac bedg taki cel).

15. W przypadku, gdyby w okresie obowigzywania Umowy ztoty polski zostat zastgpiony euro,
naleznoéci wskazane w Umowie przeliczone zostang wedtug oficjalnego przelicznika ustalonego przez
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wiladciwy organ wtadzy publicznej, a waloryzacja bedzie dokonywana o wskaznik wzrostu cen wedtug
wskaznika HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) ogloszony przez Eurostat dla Strefy Euro.

16. Przez powierzchnie uzytkowg Punktu Gastronomicznego w rozumieniu niniejszej Umowy rozumie
sie sume powierzchni uzytkowej wszystkich pozioméw kontenera lub konteneréw (w przypadku
ustawienia konteneréw pietrowo).

§6

1. Wynajmujgcy bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy karami umownymi, a Najemca
zobowiazuje sie do ich zapfaty na rzecz Wynajmujacego, w razie:

a) naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z obowigzkdéw Najemcy o charakterze niepienieznym, —
w wysokosci 100% czynszu Najmu brutto, okreslonego w & 5 ust. 1 Umowy obowigzujacego
w momencie — wedtug wyboru Wynajmujgcego - w ktorym doszto do naruszenia lub jego stwierdzenia
przez Wynajmujgcego, za kazde naruszenie,

b) nieoprézinienia przez Najemce Przedmiotu Najmu z ruchomosci Najemcy w terminie wskazanym
Umowag — w wysokosci 200% miesiecznego czynszu Najmu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy za
kazdy dziert opdinienia w oprdznieniu Przedmiotu Najmu,

¢) rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy na podstawie § 7 — w wysokosci 200% kwoty czynszu
Najmu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy.

d) z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku segregowania
odpaddéw zgodnie z udostepnionymi przez Wynajmujgcego pojemnikami zbiorczymi — po 3000,00 zt
{trzy tysigce ztotych) za kazdy miesigc, w ktérym stwierdzono, ze Najemca chociazby jednorazowo nie
wykonat lub nienalezycie wykonat swéj obowigzek zwigzany z segregacjg odpaddw.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia od Najemcy odszkodowania na zasadach
ogo6lnych, jezeli szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

3. Kary umowne mogag sie kumulowac.
§7

1.Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, ktéra kazda ze Stron ma prawo rozwigzac za
wypowiedzeniem z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujagcy ma prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach:

a) gdy Najemca zalega¢ bedzie w platnosci czynszu — na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu
cywilnego;

b) gdy Najemca zalega¢ bedzie z pfatnoscig innych, niz czynsz naleznosci przewidzianych Umowa —
na sume dwoch petnych okreséw pfatnosci i mimo wezwania Najemcy przez Wynajmujacego
do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu ptatnosci, Najemca nie dokona petnej
ptatnosci;

¢) naruszenia jakichkolwiek innych, niz wymienione w punktach 1 i 2 niniejszego ustepu, obowigzkéw
Najemcy wynikajgcych z niniejszej Umowy, szczegdlnie z paragrafu 4 niniejszej Umowy, lub przepiséw
prawa, jezeli Najemca pomimo wezwania go przez Wynajmujgcego na pisSmie nie zaprzestania
naruszania i/lub nie usunie skutkow naruszania w odpowiednim terminie.
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§8

1. W razie ustania Umowy, w szczegélnosci w wyniku jej rozwigzania Najemca jest zobowigzany do
wydania Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w dniu ustania Umowy. W przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania opisanego zdaniem poprzedzajgcym Najemca bedzie
zobowigzany do zaptaty odszkodowania w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnosci $redniego
miesiecznego czynszu w wysokosci obowigzujacej w ostatnich trzech miesigcach obowigzywania
Umowy, za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu, ptatnego z gory
do 10 dnia kazdego miesiaca, opfat za media, a takze wszelkich innych cigzaréw, wydatkdw i kosztow
zwigzanych z Przedmiotem Najmu, a w razie nieterminowego regulowania tych zobowigzan
Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczana odsetek umownych za opdznienie w wysokosci
dwukrotnosci odsetek ustawowych.

2. Najemca jest zobowigzany do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie, w jakim powinien sie on
znajdowac zgodnie z niniejszg Umowa oraz wynikajagcym z prawidiowej eksploatacji. Najemca nie
ponosi odpowiedzialnoéci za zuzycie Przedmiotu Najmu wynikajace z korzystania z niego zgodnie
z Umowa.

3. Najemca zobowigzany jest poddac sig na wiasny koszt egzekucji co do obowigzku zwrotu Przedmiotu
Najmu Wynajmujacemu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego, w terminie
do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy. Wz6r o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji stanowi
Zatacznik nr 4 do Umowy. W przypadku przeksztatcenia sig niniejszej Umowy w umowe zawarta
na czas nieoznaczony, Najemca zobowigzany jest kazdorazowo skiada¢ na swoj kosz kolejne
o$wiadczenia najpéiniej na dwa miesigce przed uptywem terminu do ktérego Wynajmujacy moze
wystapi¢ o nadanie  klauzuli  wykonalnosci  aktowi notarialnemu  zawierajgcemu
to o$wiadczenie, okreélonego w juz ztozonym Wynajmujacemu oéwiadczeniu o poddaniu sig
egzekucji."

4. Z czynnosdci przejecia Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony dwustronny protokot. W przypadku,
gdyby Najemca nie wydat Przedmiotu Najmu lub bezzasadnie odméwit podpisania protokotu,
Wynajmujacy ma prawo sporzadzi¢ jednostronny protokét.

5. W momencie wydania Wynajmujacemu Przedmiot Najmu winien zosta¢ oprézniony z ruchomosci.
W przypadku niewykonania tego zobowigzania Wynajmujgcy uznaje sig, ze Najemca porzucit te rzeczy
z zamiarem wyzbycia sie, co powoduje, ze Wynajmujacy moze wedtug wtasnego wyboru rzeczy te
zachowa¢ na wiasno$¢ (bez obowigzku spetnienia na rzecz Najemcy jakiegokolwiek $wiadczenia), badz
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do gospodarowania odpadami, a kosztem utylizacji obciazy¢
Najemce.

6. W przypadku zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie pogorszonym w stosunku do stanu z dnia
przekazania, ale po wykonaniu jego modernizacji przez Najemce zgodnie z § 2 Umowy, Najemca
zobowigzuje sie na swéj koszt doprowadzi¢ Przedmiot Najmu do stanu zgodnego z zapisami ust. 2
powyzej lub zaptaci¢ Wynajmujacemu réwnowartos¢ kosztéw doprowadzenia go do stanu zgodnego z
tymi zapisami, okreslonych na podstawie kosztorysu wykonanego przez Wynajmujgcego.

§9

1. W celu zabezpieczenia roszczeri Wynajmujacego powstatych w zwigzku z Umowa oraz zwigzanych z
nimi roszczei ubocznych Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia Wynajmujacemu, kaucji
w wysokosci 3.000 zt (sfownie: trzy tysigce ztotych) platnej w terminie do dwdch tygodni od dnia
zawarcia Umowy na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze:
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2. W czasie trwania Najmu Najemca nie moze zada¢ zwrotu kaucji. Wynajmujacy jest uprawniony
do zaliczenia kaucji na poczet jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia, takze w czasie trwania Najmu,
zgodnie z porzadkiem wedlug wtasnego uznania.

3. Jezeli w czasie trwania Najmu Wynajmujacy zaliczy kaucje lub jej cze$¢ na poczet swojego roszczenia,
to Najemca zobowigzany bedzie odpowiedni do uzupetnienia kaucji do kwoty okreslonej w ust. 1 lub
w ust. 4 niniejszego paragrafu w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania Wynajmujgcego.

4. Wysokos¢ kaucji waloryzowana jest na zasadach, na jakich waloryzowany jest czynsz. R6znice migdzy
kaucja wplacona, a kaucjg w nowej zwaloryzowane]j wysokosci Najemca zobowigzany jest wptacic
Wynajmujacemu bez wezwania w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o waloryzacji kaucji.

5. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy, bez oprocentowania, w terminie dwéch miesiecy od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy i wydania w posiadanie Wynajmujagcemu Przedmiotu Najmu
(powyiszy termin biegnie od daty spetnienia ostatniego ze wskazanych tu warunkéw), w takiej czesci,
w jakiej nie zostata zaliczona na pokrycie roszczerh Wynajmujacego wzgledem Najemcy.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§11

Wszelkie spory mogace wyniknaé przy realizacji niniejszej umowy strony poddajg pod jurysdykcje Sgdu
miejscowo wilasciwego dla miejsca pofozenia Przedmiotu Najmu.

§12

1. Wszelkie prawa i wierzytelnoséci powstate w zwigzku z Umowa nie mogg by¢ przez Najemce
przeniesione na osobe trzecia w jakikolwiek sposéb, a w szczegdlnosci: nie mogg by¢ potracane, nie
mogq podlega¢ odnowieniu, nie moga by¢ przedmiotem przekazu, bez pisemnej uprzedniej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujacego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy
na rzecz wybranego przez Wynajmujacego podmiotu. Celem usunigcia ewentualnych watpliwosci
zastrzeieniem objete zdaniem poprzedzajgcym nie wytacza, ani nie ogranicza mozliwosci przenoszenia
przez Wynajmujgcego praw i roszczen  wynikajgcych z  Umowy lub  powstalych
w zwigzku z nig.

§13

1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowania majg odpowiednie przepisy ustawy
Kodeks cywilny.

2. Adresy do doreczen dla Stron sg nastepujace:
a) Dla Wynajmujgcego: Fabryka Petna Zycia Sp. z 0.0., ul. Kosciuszki 3/101, 41-300 Dabrowa Gérnicza,

b) Dla Najemcy: ...cccocccvicennnennee

3. Strony o$wiadczajg, ze wszelkie zawiadomienia, oSwiadczenia oraz inna korespondencja zwigzana
z wykonywaniem Umowy bedzie dokonywana na adresy wskazane w punkcie powyzej. Wszelka
korespondencja zwigzana z wykonywaniem Umowy bedzie miata forme pisemna.
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4. Dla kontaktéw miedzy Stronami w toku obowigzywania Umowy Strony wskazuja, ze osobami z ich
ramienia w tym zakresie sg (przy czym Strony wzajemnie oswiadczajg, ze osoby te nie s3 umocowane
do zaciggania zobowigzan w ich imieniu lub rozporzadzania jakimikolwiek prawami, a ewentualnie
umocowanie ich do takich czynnosci musi wynika¢ z wyraznego umocowania):

a) ze strony Wynajmujgcego: ......cocoeververeens -tel e
b) ze strony Najemcy: .....c.coccveevenee 3 1=] N

Kazdoczesna zmiana 0s6b do kontaktu wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony, przy czym
nie jest wymagane sporzgdzenie aneksu do Umowy.

5. Do Umowy i stosunkéw powstatych w zwigzku z jej zawarciem stosuje sie prawo polskie.

6. W przypadku niewykonania' lub nienalezytego wykonania jakiegokolwiek zobowigzania
obcigzajgcego Najemce w zwigzku z Umowa, Wynajmujacy jest uprawniony do wykonania tego
zobowiazania na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia, przy
czym nie umniejsza to zobowigzaniom cigzagcym na Najemcy, a skorzystanie lub nieskorzystanie
z tego prawa przez Wynajmujacego nie stanowi okolicznosci umniejszajacej odpowiedzialnosc
Najemcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania.

7. Umowa, wraz z Zalacznikami do niej, stanowi integralng cato$¢, majgcg charakter ostatecznego
i wytgcznego oswiadczenia woli Stron i zastepuje wszelkie wczesniejsze i zawarte przez Strony Umowy,
negocjacje, korespondencje, rozmowy i inne porozumienia, zaréwno ustne, jak i pisemna
w odniesieniu do Przedmiotu Umowy.

8. Przypadki braku ze strony Najemcy lub Wynajmujacego Scistego przestrzegania postanowien
przewidzianych Umowg nie mogg by¢ uwazane za zrzeczenie sie praw lub roszczen jakie obu Stronom
przystuguja, jak réwniez nie moge by¢ uznawane jako rezygnacja z obowigzku przestrzegania
postanowiert Umowy w przysztosci.

9. W przypadku, gdyby poszczegdlne postanowienia Umowy okazaly sie bezskuteczne, niewaine
lub niewykonalne, pozostate postanowienia Umowy pozostaja w mocy. W takim przypadku Strony
zobowigzujy sie zastapi¢ niezwlocznie postanowienia bezskuteczne, niewazne lub niewykonalne
innymi, w taki sposéb, aby jak najpetniej wypetnialy one cel gospodarczy postanowien zastgpionych.

10. Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

11. Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.

Wymienione ponizej Zataczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy:

1) oznaczenie Przedmiotu Najmu;
2) oznaczenie terenu Fabryki Petnej Zycia;
3) wymogi dotyczgce estetyki Punktu Gastronomicznego w zakresie dopuszczalnej kolorystyki,

uzytych materiatéw, zasad eksponowania znakdw graficznych, etc.

4) wzor oswiadczenia o poddaniu sie egzekuciji.

Wynajmujacy Najemca
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